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TITRE | DISPOSITIONS GENERALES
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

Ce réglement est établi conformément aux articles L 123-1 et R 123-4 & R 123-9 du code de
I'urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique & la totalité du territoire de la commune de la [
Chapelle Gonaguet. !

JU—

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD
DES AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION
DES SOLS

1) Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent & celles des articles
R 111-2 a R 111-24 du code de Furbanisme, a I'exception des articles R 111-2, R
111-3-2, R 111-4, R 111-14-2, R 111-15 et R 111-21 qui restent applicables,
conformément aux dispositions de l'article R 111-1 du dit code.

Qutre les dispositions ci-dessus, relatives aux articles R 111-2 a R 111-24, sont et
demeurent applicables tous les autres articles du code de ['urbanisme ainsi que -
toutes les autres |égislations en vigueur sur le territoire, notamment : !

PRIUI—

e

Conformément aux dispositions de larticle L 522-5 du code du patrimoine, les
projets d'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones i
archéologiques sensibles sont présumés faire 'objet de prescriptions spécifiques i
préalablement & leur réalisation. Le Service Régional de I'Archéologie devra étre
immédiatement prévenu en cas de découverte fortuite au cours de travaux en
dehors de ces zones, conformément a Tlarticle L 531-14 du code précité. Toute |
destruction de site peut &tre sanctionnée par la Iégislation relative aux crimes et i
délits contre les biens.

les dispositions de larticle L 111-1-4 du code de l'urbanisme s'appliquent aux
zones traversées par les autoroutes et voies classées & grande circulation.

2) Se superposent de plus aux dispositions prévues au ftitre Il du présent
réglement, les servitudes d'utilité publique régulierement reportées dans lannexe
"liste des servitudes d'utilité publique" du. plan local d'urbanisme et approuvées
conformément aux dispositions de 'article L 126-1 du code de I'urbanisme.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1) Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, a
urbaniser, agricoles, naturelles et forestidres, auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre 1I, délimitées au plan de zonage et désignées par les indices ci-
aprés :

- Les zones urbaines

UA Zone urbaine d'habitations et de services correspondant au cenire

historique du Bourg.

UuB Zone urbaine d’habitation et de services correspondant au développement P
£

périphérique de Fagglomération. Elle englobe un secteur UBa correspondant &
Purbanisation des écarts dans lequel 'assainissement est traité en mode non collectif.
us Zone urbaine destinée aux activités sportives et aux installations techniques .
de la commune. !

¥
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PLAN LOCAL D'URBANISME Fiéglement

- Les rones a wrbaniser, dites zones AU, sont des lerraling & caracters nafurel
de lg commune destinds & 8fre ouverts & Murbanisation.

1AU Fone & urbaniser & usage principal d'habitat {cuverte selon les modalings
indiquées au FADD et dans les orienfations d'aménagement). Elle englobe un secteur
1Ala, dans leguel ['assamissament sera Irailé en mode non collectif.

1AUYa  Zene & urbaniser résendde & Pacousil d d'activitds.

1AUpv  Secteur dédié a I'accueil de centrales photovoltaiques au sol et de leurs équipe-
ments associés.

2ALU Zone & wbaniser & long terme (& ouvir par madificaton ou rdvislon du PLUY.

= La zone agricole A est une zone a proféger en raison du potantiel
agronomigue biologigue ou dconomigue des terres agricoles.

- La zone nafturalie ef forestiére N est une zone & proléger en ralson soft de ia
gualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, soit de
leur caractére d'espace natural.

Elle comprend 7 secteur Nh, da taille et de capacité d'accueil fimités, ol des
constructions pauvent Eire autorisdes sous condilions,

2] Les emplacements résendds aux voles et ouvrages publics, aux installations J'intérét
géneéral et aux espaces wers - ils sont repérés sur les docuements graphigues
conformémaent & la ldgends ol se superposent au Zonage.

) Les espgces hoisss classés | les plans comportent aussl des terrains identfids comme
aspaces bolsds classés & conserver, A protéger ou A créarn s sond repdrés
conformement & la [Bgande et sont soumis aux disposifions infroduites par I'article L 130-
1 du code de l'urbanisme.

41 Les elements remarquables du peyvsage | tows fravaux ayvant pour effer de porier
atbeinte & un élément remarquable du paysage repérd au plan an application du 7 de
farticle L 123-1 du code de 'urbanisme doivent faire 'obiet d'une autorisation préalabla au
fitre des insiallations et travaux divers conformément aux articles A 4421 4 A 4423 du
code de furbanisme,

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de Farficle L 123-1 du code de Mubanismae, les régles et
senviludes dalinies par be présent plan local d'urbanisme ne pauvant faire Nobjel d'aucuns
dérogation & l'excention des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la conflguration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinanies,

Lorsqu'un immeuble bit existant n'est pas conforme aux régles édictdes par le réglement
applicabla & la zone dans lagualls il est situg, la parmis de consfruite ne peul &tre accorda
que pour des travaus qui ant pour objet damdéliorer la conformité de limmeuble avec les
diles réagles, ou qui sont sans effe! & leur agard. Cas dispositions sont également
applicables aux travaux saumis & déclaration

- Be-HLC -
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t PLAN LOCAL D’'URBANISME Reglement

TITRE I DISPOSITIONS APPLICABLES A CHAQUE ZONE
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ZONE URBAINE D’HABITATIONS ET DE SERVICES

Caractere de la zone

il s'agit d'une zone urbaine a caractére centrai, d’'habitations, de commerces et de services.
Ce caractére est traduit par la forte densité des constructions, et leur implantation,
généralement en ordre continu le long des voies.

Cette zone s'étend sur le centre historique du bourg de la Chapelle Gonaguet.
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PLAN LOCAL D'URBANISME Reglement

ARTICLE UA O - BAPPELS

| - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis 2 autorisation ou a déclaration
en raison de la mise en application du PLU

1° ) L'édification de clétures est soumise a declaration, conformément aux dispositions des o
articles L 441-1 & L 441-3 du code de P'urbanisme’.

2° } Les installations et travaux divers désignés & larficle R 442-2 du code de Purbanisme’
sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 &
du méme code.

3° ) Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L 430-1
alinéa d et L 430-2 4 L 430-9 du code de Furbanisme .

"m,—mv\-‘\mﬂ.nl

4° ) les coupes et abatiages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces hoisés
classés a conserver et protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de farticle ‘
L 130-1 du code de Furbanisme . S
H - Défrichement

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés

classés & conserver et protéger, conformément aux dispositions de l'article L 130-1 du code
de furbanisme .

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- 'ouverture et 'exploitation de carriéres

- les terrains de camping

- les terrains de stationnement de caravanes

- les parcs d'attraction et les dépéts de véhicules désignés a l'article R 442-2 du code
de l'urbanisme

- les constructions & usage adricole

- les constructions et installations nécessaires aux installations classées soumises a
autorisation.

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée a l'article

UA 1, notamment celles & usage d’habitation, d'équipement collectif, d’hdtellerie, de
commerce, d’artisanat, de bureaux et de services, sont admises & condition de respecter :

- d’'une part, les prescriptions relatives a 'hygiéne et a l'assainissement,

- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement
national d’urbanisme restant en vigueur.

" Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire

Commune de la Chapefle Gonaguet (24) 8
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1~ Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant
a l'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques
de ces voies doivent notamment permetire la circulation et Iutilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

2~ Acceés ;

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, scit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par Particle 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous ;

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & 'importance et & la destination de
l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la protection civile, et de |a défense contre I'incendie ;

- leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de l'importance

du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserie en eau potable doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d’assieite.

2 — Assainissement :

lLes eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses
caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiene en
vigueur.

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements necessaires a I'absorption des eaux
pluviales sur leur terrain sauf impossibilité technique. En ce cas, 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public peut étre admis.

3 — Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses
besoins par branchement sur une ligne publigue de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électrigues ou téléphoniques sont réalisées en souierrain, les
branchements a ces lignes doivent '&tre également.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.

- Be-HLC -
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BRAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre édifiées a lalignement des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer.

Lorsque la construction prolonge une construction existante & conserver, dont I'alignement

est en retrait, celui-ci peut étre substitué a I'alignement de la voie.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Lorsque les constructions ne joignent pas une des limites séparatives, la distance
horizontale de tout point de la construction a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre égale & la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (en
n'étant jamais inférieure a2 3 metres).

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont
exemptées des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques limposent et
sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte au voisinage, & la qualité du site et des
monuments.

ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR BAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas
et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins
égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UA 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Définitions

Pour les constructions édifiées en premier rang le long des voies et emprises publiques, la
hauteur se mesure de 'égout des couvertures en fagade sur rue, au trottoir. Lorsque la voie
est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade du batiment dans le
sens de la penie.

Dans les autres cas, il s'agit de la hauteur maximale au faitage de la construction.

Commune de la Chapellfe Gonaguet (24} 10
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FLAN LOCAL D'URBAMNISME Réglemant

#—Régles

La hauteur d'une construction ne deit pas excéder celle du bitiment limitrophe le plus &lové
ie iong dz ia voie,

e tolérance de un métre est admise orsgue (2 hauteur délerminée comme | est indigudé
ci-dessus ne permet pas d'édifier un nombre antier d'stages doits,

ARTICLE UA 17 = ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMEMAGEMENT DE
LEURS ABQRDS

A - Dispositions générales

Conformament a l'aricle B 111-1 du code d= V'urbanisme, les dispositions de larticle B
11121 dudit code rappebies ¢ aprés restent appicablas :

Les comstructions, par leur situation, leur architeciure, leurs dimensions, ou l'aspect
extéieur des bitiments & ddifier oo & modifier, ne devront pas &tre de nature & partar
afteinte au caractérs ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalure's
o urbaing, ainsi guid la conservation das perspectives monurmaniales,

De plus, dans le site inscrit du Bowrg de la Chapelle Gonaguet, les préconisations
architecturales du Service dépantemental de Farchiteciure & du patrdmeoine doivent &tre
respectéas.

B = Prescript rihculiErg:
1 = Fagades

L'emiploi & nu ;

- de s galvanisée
de matériaux fabrigués en vue d"étre recouvens d'un parement ow d'un enduit (fels gus
briques creuses, pampaEings eic.,.,.)

gst interdif.

2= Toifures

Les constructions doivent étre termindes par des oilures , couvertes de tuiles
misgs an euvre contarmamant awux reglas da 'ar.
= lwiles canal, omanes ou similaires, lorsque la pente est Inférieurns 3 45 %,
= luiles plates ou similaires lorsgue la penis ast supérioure & 120 %.
ILa réalisation de toits terrasses est autorisée a condition qu’ils soient végétalisés et/ou
iéquipés de dispositifs d’énergies renouvelables.
y
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120%, ou |'utilisation
:de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites sauf :
- dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles d’une autre nature, ou
en ardoise.
- dans le cas de construction de vérandas.

3- Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes régles
d’aspect que les constructions principales. Toutefois, lorsque ces batiments sont accolés a
la construction principale, une toiture aménagée en terrasse peut-étre admise a condition

d’étre accessible. Celle-ci doit alors étre bordée d’un garde corps en bois, ou métallique.

ARTICLE UA 12 = OBLIGATIONS EN MATIERE DE BEALISATION D'AIHES DE
STATIONNEMENT

| = Afin d ‘assurer, en dehors des wvoies publiques, le stationnament des wéhicules
comespondant aux bescins des construciions et installations, & superficie & prendre an
compte pour & stalionnement o' un véhicule atant de 25 métres camés, y compris &5 acces,
il est axigd au mains ;

- Be-HLC -
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DLAM LOCAL D'URBAMISME Féglemeant

« Paur toute construction & usage d'activité ouverte au public (commerces de detail,
bureaux, professions libérales, etc... an construction individuelle ou groupés) dont la
sulace hors ceuvre nethe est égale ou supérizure & 300 m? ; une place de stationnement
par tranche de 50 m* de surface hors @uvre natte de la construction,

Le stationnemeant n'est pas réglementd dans les auires cas.

2 = Modalités J'application :

En cas dimpossibilitd architecturale d'ameénager sur le leraln de l'opération b nembre
d'amplacements nécessaires au stationnement, le constructeur esl aulorise & amenager
gur un autra terrain situé 4 moins de 300 matras du premier les sufaces de stationnement
qui Il font défau, & condition qul apporie la preuve quiil réalise ou falt réaliser les ditas
places.

ARTICLE LA 13 — OBLIGATIONS EM MATIERE DE AEALISATION D'ESPACES LIBRES E| DE
PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres ;

Les espaces libres de touls construction ainsi gue les délaissés des aires de staticnnamant
dovant &tre aménages en espaces vars

2 - Plantafions :
Les aires de stationnement doivent tre plantées & raison da un arbre pour quatra places,
3 — Espaces bolsds classés

Sans objed.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0OL

ARTICLE UA 14 = COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.]

Sans objet.

- Be-HLC -
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ZONE URBAINE D'HABITATIONS ET DE SERVICES

Caractére de la zone

La zone UB est une zone urbaine mixte, au tissu bati aéré, destinée principalement aux
constructions a usage d’habitation, de commerce et de service.

Elle s'étend & la périphérie du centre ancien dense, ainsi que dans les villages.

Elle comprend un secteur UBa correspondant a urbanisation des secteurs ol I'assainissement
est traité en mode non collectif.

Elle abrite un habitat individuel, dispose en ordre discontinu.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants (ou en cours de réalisation)
permet d'admetire immédiatement des constructions.
Elle est partiellement desservie par le réseau d'assainissement collectif.

Commune de la Chapelle Gonaguet (24)
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

ARTICLE UB 0 - RAPPELS

| - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis & autorisation ou & déclaration
en raison de la mise en application du PLU

1° ) L'édification de clétures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des e
articles L 441-1 & L 441-3 du code de l'urbanisme.

2° ) Les installations et travaux divers désignés & l'article R 442-2 du code de Purbanisme’
sont soumis a autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du
méme code’.

3° ) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L 430-1 alinéa
detl 430-2 & L 430-9 du code de Furbanisme .

4° } les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés _
classés a4 conserver et protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de l'article L
130-1 du code de l'urbanisme .
Il - Défrichement

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés

classés a conserver et protéger, conformément aux dispositions de Farticle L 130-1 du code
de I'urbanisme ',

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Touveriure et lexploitation de carriéres

- les terrains de camping

- les terrains de stationnement de caravanes

- les parcs d'attraction et les dép6ts de véhicules désignés a I'article R 442-2 du code de
l'urbanisme

- les constructions a usage agricole

- les constructions et installations nécessaires aux installations classées soumises a
autorisation.

Py

ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée a larticle UB 1 ;

notamment celles & usage d’habitation, d'équipement collectif, d'hotellerie, de commerce,

d'artisanat, de bureaux et de services, sont admises a condition de ne présenter aucune

nuisance au caractére résidentiel et de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives a I'hygiéne et & I'assainissement,

- d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du reglement
national d’urbanisme restant en vigueur.

2 Voir contenu des articles cités en annexe documentaire
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

SECTION 2 ~ CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

ey

1 - Voirie :

[ Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant
i a limportance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques
' de ces voies doivent notamment permetire la circulation et I'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

2—Accés

} Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a Pimportance et a la destination
de Pimmeuble ou de l'ensemble d'immeubles quiils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile, et de ia défense contre l'incendie ;

- leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de l'importance
du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
¢ suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.

2 — Assainissement ;

a)- Dispositions générales

Les eaux usées de toute nature doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses
g caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.
Les eaux usées ne seront en aucun cas raccordées au réseau pluvial,

‘é Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout
i évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d’une part,
B et les eaux pluviales d'autre part.

. Ces réseaux seront raccardés aux réseaux publics du quartier ol est établi le lotissement ou
: Fensemble de logements.

b)- Dispositions applicables dans 'aitente du réseau public de collecte des eaux usées.

JP—

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas, linstallation de
dispositifs d’assainissement provisoires peut &tre autorisée, a condition de satisfaire & la
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PLAN LOCAL D'URBANISME Ré&glement

réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira
d’orientation & la définition de la filiére a mettre en place.

L'autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment
pour les lotissements ou ensembles de logements, qu'une étude d'assainissement soit
effectuée préalablement a toute autorisation. ¢
En outre, les installations devront &tre congues et établies, de maniére a pouvoir se I
raccorder ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement.
Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés gu'il sera
construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau. Ce raccordement sera effectug a leurs frais. ;
Les dispositions ci-dessus s'appliguent aux installations individuelles ainsi qu'aux
installations collectives exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

JES—

[A———

c)- Dispositions applicables au secteur UBa.

Les eaux usées de toutes natures doivent étre dirigées par des canalisations souterraines E
vers des dispositifs d’assainissement individuel conformes a la régiementation en vigueur. Le ;
schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiére & mettre
en place. Les eaux usées ne pourront étre raccordées au réseau pluvial, gu'elles aient éte
traitées ou non. Le déversement des eaux traitées dans des anciens puits est interdit.

PER———

d)- Eaux pluviales.

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux
pluviales sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public peut étre admis.

3 — Auires réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent I'étre également,

ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
1 — L'implantation des constructions se fera dans le respect des habitations environnantes et
de 'ensemble architectural du lieu, en se conformant aux habitudes d'alignement.

2 — Les constructions doivent étre édifiées a 6 métres au moins de l'alignement des voies
publiques ou privées existantes, a modifier ou & créer.

3 — Une implantation différente peut étre admise :

- Llorsque la construction prolonge une construction existante & conserver, implantée a
une distance inférieure.

- lLorsgue la construction s'intégre dans un projet intéressant la totalité d'un flot ou d’'un
ensemble d'flots et pour contribuer & Pamélioration du plan de masse de 'opération.

- Pour les batiments & usage collectif d'infrastructure, lorsque les impératifs techniques S
liés & la nature de la construction le justifient.

- Be-HLC -
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PLAN LLOCAL D'URBANISME Réglement

ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPCRT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les canstructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins
égale & 3 métres, sauf dans les cas suivants ol les constructions peuvent &tre implantées
sur les limites séparatives :

- pour les travaux d'extension d'un batiment lui-méme édifié sur limite séparative,

- pour les batiments annexes a condition que la hauteur de la construction édifiée sur la
limite séparative n'excéde pas 3,50 métres,

- pour les batiments a usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout peint d'une construction au point le plus bas et
le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale a
la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis a
vis ne comporte pas d’ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Définition

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
- terrassement et 'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de [a construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
facade du batiment le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 — Régle

La hauteur maximale des constructions est conditionnée au type de toiture :

- sila pente du toit est inférieure & 45%, la hauteur de la construction ne deit pas excéder
7,50 métres

- sila pente du toit est supérieure ou égale & 45%, la hauteur maximum de la construction
est de 9 méatres.

La hauteur maximale n'est pas réglementée pour les constructions publiques.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LELIRS ABORDS
A/ Dispositions Générales
Conformément a l'article R 111-1 du code de 'urbanisme, les dispositions de l'article R 111-
21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :
« Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou [laspect
extérieur des bétiments & édifier ou a modifier, ne devront pas éire de nature a porter atfeinte

JE—

- Be-HLC -
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au caractére ou & lntdrdl des e avaisinants, aux sites, aUx paysages nafurals ol urbains,
&insi gu'a la consenvation des perspeciives monumentales, »

De plua, dans le site inscrit du Bourg de la Chapele Gonaguel, les préconisations

architecturales du Service départamental de lFarchitecturs el du patrimoine doivent étre
respeciees.

B Prascriplions pariculiéres

1 = Fagades

Larmiplod &

< detGle galvaniasa

- de matériaux fabvigués en vue d'étre recouverts d'un parement au d'un grduit {tels que
brigues creuses, parpaings &ta.. L)

ast intardit.

2 = Toilures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures couvertes de :

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45%.
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120%.

La réalisation de toits terrasses est autorisée a condition qu'ils soient végétalisés et/ou équi-
pés de dispositifs d’énergies renouvelables.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120%, ou |'utilisation

de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites sauf :

- dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles d’une autre nature, ou
en ardoise.

- dans le cas de construction de vérandas.

3 — Les bidtfnrents annexes tels que garages, sbris, remises sont soumis aux mémes régles
d'aspect que les constructions principalas.

4 — Pour les bdtiments @ msage o'activitd ou déguipement collectif dinfrastruciure, les
dicpositions visées au paragraphe 2 cl-dessus peuvent ne pas dtre applicables, Dans ce cas,
la forme des dits bitiments sera simple el extérieurement justifiée par les impératifs
techniques liés & la nature da la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront
atre brillanias,

5= Clotures

Les clitures et portails devront &tre traités avec simplicitd en se rapprochant autant que
poasinle du caractisre traditionnel ou d'ouvrages simiaires existant dans ke voisinage, Les
clétures en béton préfabriquéas sont imandites,

| 55 ouvrages grillagés devront &tre doublés d’une haie bocagéns réalisée avec des essancas
acales,

La hauteur des cldtures, mesurée par rapport au niveau le plus bas du sol initial, ne devra
pag dépassar 1,50 métre. Toutelals, la rélection ou la continuité des clofures presentant une
hauteur supdrieure est admise,

& = Formes archifecturales

L'emploi & nu de tble galvanisée ou de matérieux fabrigués en vue d'ére recouverts d'un
parement ou d'un endudt tels que briques crauses, parpaings etc. .. st interdit.

e plus, dans le parimétre de probection du Prieuré de Medands {classe aux Monuments
historiques) et dans l@ site inscrit du Bourg de la Chapelle Gonaguet, les préconisations
architecturales du Service déparemental de Farchitecture et du patrimoine dolvent &tre
respeclbes,

- Be-HLC -
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ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION ['AIRES DE
STATIONMNEMENT

L

sl man Al wamie s ey e la slallc o e oo

Adoe Al
L¥]

Aldili r, &n dehiors des voies pudEgues, & slabonnemant des vl OITES QOO
[ aux h-a-smna des consiructions el inslallations, la superficie & prendre en compte pour
| stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, | ast exige au mains -

[ e
I

=

1 = Pour les constructions & usage dhabitation, daux places de stationnement par logement.
Dana les lotissements ou ensembles d'habitations, § devra Slre créd, en plus, une aire de
stationnement banalisée, & raison d'une demi-place au moing par logement,

2 = Pour les constructions & usage de commearca ou de bureaw, une place de stationnement
partranche de 50 m? de surfece de plancher hors ceuvra natta da la construction.

; 3 — Pour les hitels el restauranis ©
f = une place de statiocnnemant par chambre
- deux placas de stationnament pour 10 m? de salle de restaurant

I 4 — Pour les salles de speclacles et de réunions, des places de stationnement dont le
{ nombre est & déleminer en fonction de leur capacité d'accusil. 11 ne peut &tre inféreur au
thers de la dite capacitd,

i 5 — Pour las établissemants d'enseignemart :
. a)- Elablissamants primaires - une place de stationnemeant ar clagse,
b)- Etablissement du second degré : deux places de stationnement par classs.

§ Les canstructions ou éablissements non prévus ci-dessus sont soumis & la régle de ceux qui
o beur sont le plus directement assimilables dans |z liste citée.

E IERE DE REALISATION
PLANTATIONS — EEF’A{JEE': BOISES CLASSES

1 = Ezpaces libres :

Les egpaces libres de toute construction aingsi que les délalssds des alras de stationnameant
doivent &tre ameénages en espaces verts,

{ Las opérations groupses ou las lotissemants comportant plus de 10 logements doivent
comprendre des espaces lbres communs,

i ¢ = Plantations ;
Las aires de stationnement doivent &tre plantées & raison d'un arbre pour quatre places.

3~ Espaces boisés classés ;
Sans objet.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14— COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8)

Sans objet.

- Be-HLC -
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CHAPITRE Ili

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

ZONE URBAINE AFFECTEE AUX EQUIPEMENTS
DE SPORTS ET DE LOISIRS

Caractére de la zone

Ceite zone englobe les terrains ol sont implantées les installations sportives et ceux prévus
pour leur extension et pour les installations techniques de la commune.

Cornrnune de fa Chapelle Gonaguet (24)

20


1921681154
retour

Nicolas_2
Zone de texte 

Nicolas_2
Texte tapé à la machine
20


PLAN LOCAL D’URBANISME Reglement

ARTICLE US 0 — RAPPELS

Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a autorisation ou & déctaration en raison de
ja mise en application du PLU.

1°) Lédification de clotures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des
articles L 441-1 & L 441-3 du code de 'urbanisme”.

2°) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du code de F'urbanisme sont
soumis a autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du
méme code,

SECTION 1 — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE US 1 -~ OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres
conformément & larticle US2 est interdite.

ARTICLE US 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désignés ci-aprés sont admises a condition que leur
usage soit [ié & une activité de sport ou de loisir

- les constructions & usage professionnel ou d'accueil du public, pour satisfaire
aux besoins des activités sportives

- l'extension des constructions existantes

- les aires se stationnement liées au fonctionnement des activités sportives et a
I'accueil du public correspondant

- les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la
zone

- les clotures nécessaires aux constructions et installations désignées ci-dessus.

Sont également admis les affouillements et exhaussements de sols & condition d’étre
nécessaires a la réalisation des plates formes sportives.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE US 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

1 - Voirie

La desserte de la zone US doit &tre assurée par des voies répondant & lmportance et a la
destination des immeubles susceptibles d'y étre édifiés.
En particulier :

- Les voies publiques & créer doivent comprendre une plate-forme au moins égale ag
tmétres (chaussée + accotement ou trottoir)

®Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire

Commune de Ia Chapelle Gonaguet (24) 21
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

- Les voies en impasse doivent éire aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre aux véhicules, notamment aux véhicules lourds, de faire aisément demi-tour
(tournebride).

2 - Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a limportance et a la destination
de I'immeuble ou de ensemble d'immeubles gu’ils desservent, pour satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre Fincendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de
Yimportance du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers
la voie.

En particulier, les acces doivent étre adapiés & la circulation des véhicules lourds et leur
permettre d'entrer et de sortir sans manceuvre.

- Les cldtures a proximité immeédiate des accés aux établissements et des carrefours
des voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité,

ARTICLE US 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 ~ Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &ire prévu un raccordement
en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'ariicle L 332-
15, 3° alinéa du code de |'urbanisme. Il est rappelé que le dit raccordement ne peut excéder
100 métres.

2 — Assainissement
a) Dispositions générales

Les eaux usees de toute nature doivent éire évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

b} Dispositions applicables dans 'attente du réseau public de collecte des eaux usées ;

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas, Finstallation de
dispositifs d'assainissement provisoire peut &tre autorisée, & condition de satisfaire a la
réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira
d'orfentation a la définition de la filiére a mettre en place.

L’autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment
pour les lotissemenis ou ensembles de constructions, qu'une étude d'assainissement soit
effectuée préalablement a toute autorisation.

En outre, les installations devront étre congues et établies, de maniére & pouvoir se
raccorder ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d’assainissement.

Les béneficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu'it sera

construit et devront satisfaire & toutes obligations réglementaires vis & vis du gestionnaire de
ce réseau.

Commune de la Chapelle Gonaguet (24)
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

c) Prescriptions particulieres

Tout déversement d’'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité & laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe, suivant
la nature du réseau & emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caracteristiques que
doivent présenter ces eaux usées pour &tre regues.

d) Eaux pluviales g

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a 'absorption des eaux
pluviales sur leur terrain sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement des eaux e
pluviales dans le réseau public peut étre admis. ;

3 — Autres réseaux

re—

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement
en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-
15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. Il est rappelé que le dit raccordement ne peut excéder
100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les 5
branchements & ces lignes doivent I'étre également.

oy

v

ARTICLE US 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE US 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées a une distance de Falignement existant ou prévu
au moins égale & 5 métres.

Une implantation différente peut &tre admise, si les conditions de sécurité le permettent,
lorsque le projet de construction prolonge une construction & usage d'activité existante &
conserver, ainsi que pour les constructions & usage d'éguipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE US 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées a une distance des limites séparatives au moins
égale & 4 matres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent &tre implantées
sur les limites séparatives :
- pour les travaux d'extension visées a l'article US2, lorsqu'il s'agit de prolonger un
batiment édifié sur la limite séparative,
- pour les batiments annexes, & condition que la hauteur de la construction édifiee
ne dépasse pas 3,50 métres,
- lorsqu'elles sont & usage collectif d'infrastructure.

ARTICLE US 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX uﬂf
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur une méme unité fonciére doit étre au moins
égale & 8 métres. Des marges disolement plus importantes peuvent &tre imposées lorsque
des conditions particuliéres de sécurité doivent étre respectées.

- Be-HLC -
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

Une distance inférieure peut &tre admise pour des impératifs fonctionnels liés & la nature des
activités.

ARTICLE US 9 —~ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE US 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE US 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

A/ Dispositions_génerales

Conformément & l'article R 111-1 du code de P'urbanisme, les dispositions de t'article R 111-
21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou Paspect extérieur
des batiments a edifier ou a modifier, ne devront pas &tre de nature & porter atteinte au
caractdre ou & l'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

B/ Prescriptions particulieres

1 - Bitiments & usage d’activité ou d’équipement collectif d’infrasiructure

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés & la nature de la construction.
Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.
Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié & la nature de la construction

- tble galvanisée employée a nu

- parpaings ou briques creuses non revétus.

2 — Constructions & usage d’habitation

a) Matériaux

L'emploi & nu de matériaux brillants, tels que tdle galvanisée, papier goudronnég, eic... ou de
matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux
de platre, briques creuses, parpaings, etc... est interdit.

b) Toiture

Les constructions doivent étre terminées par des toitures couvertes de tuiles mises

en ceuvre conformément aux régles de art ;

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est iniérieure ou égale a 45%
- tuiles plates ou similaires lorsque fa pente est supérieure ou égale a 120%

- Be-HLC -
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PLAMN LOCAL D'URBAMISME Riglement

|La réalisation de toits terrasses est autorisée a condition qu'ils soient végétalisés et/ou équi-
Ipés de dispositifs d’énergies renouvelables.

|La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120%, ou I'utilisation

de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

l'I'outefois, les prescriptions ci-dessus ne s’appliquent pas :

- aux logements intégrés dans les batiments a usage d’activité.

- dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles d’une autre nature, ou en
ardoise.

- dans le cas de construction de vérandas.

Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes régles
d’aspect que les constructions principales.

AATICLE US 12 — DBELIGATIONS _EN_MATIERE DE HAEALISATION [FAIRES DE
STATIONNEMENT

Afin dragsurer, en dehors des voies publiques, la stationnemeant des vehicules correspondant
aux besoins des constructions et installations, |la superficie & prendre en compie pour le
stationnement d'un vehicule atant de 25 m#, ¥ compris les accés, il est exige au moins ©

Pour les consiructions a usage dhabitation : deux places de stationnement par logemeant

ARTICLE US 13 — OBLIGATIONS EM MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, ET DiE
PLANTATIOMS — ESPACES BOISES CLASSES

Il n'est pas fixé de régle.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE US 14 - COEFEICIENT DYCCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Sans objet.

- Be-HLC -
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PLAN LOCAL D'URBANISME Reglement

ZONE AU

D’URBANISATION FUTURE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés & &tre ouveris a l'urbanisation &
court, moyen ou long terme.

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre
urbanisées a court terme soit sous forme d'opération d'ensembie, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes & la zone prévus par les orientations d'aménagement et le
réglement. Il s’agira de la zone 1AU.

Une zone 1AUYa, également équipée a sa périphérie immédiate, est destinée aux implantations
de constructions et installations vouées & un usage commercial, artisanal ou industriel.

Les autres unités de la zone, iorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et
éventuellement d’assainissement existant & la périphérie immédiate n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir 'ensemble des constructions & implanter & lintérieur de la zone, ne
pourront étre urbanisées que lorsque les conditions prévues au paragraphe précédent seront
remplies, aprés modification ou révision du PLU. Cette partie sera dite zone 2AU.

Commune de la Chapelie Gonaguet (24)
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

ZONE D’URBANISATION FUTURE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des ferrains a caractére naturel, destinés a étre ouveris & l'urbanisation a
court ou moyen terme.

'essentiel de la zone 1AU est destiné & développer le Bourg en resiructurant I'espace
urbain, ainsi qu'a conforter le village des Reyssoux. L'assainissement collectif y est prévu &
terme. Cette zone pourra é&tre urbanisée au fur et & mesure que seront réalisés les
renforcements de réseaux et voiries exprimés dans les orientations d’'aménagement qui

permettront de répondre aux exigences prévues par le réglement.

La zene 1AU englobe un secteur 1AUa, ol l'assainissement non coflectif a &té retenu. Ce
secteur est destiné & développer certains quartiers périphériques du Bourg et & conforter
l'urbanisation de quelques villages : les Boiges, les Brunies, la Fromentie, les Basses Vérinas,
les Jalajoux.
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ARTICLE 1 AU 0 - RAPPELS

| - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou & déclaration
en raison de la mise en application du PLU

1° ) L'édification de clbtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des
articles L 441-1 & L 441-3 du code de l'urbanisme®.

2° ) Les installations et travaux divers désignés & l'article R 442-2 du code de I'urbanisme
sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3
du méme code.

3° ) Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L 430-1 alinéa
detl 430-2 a L 430-9 du code de Furbanisme .

4° } les coupes et abatiages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boises
classés & conserver et protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de larticle L
130-1 du code de l'urbanisme .

Il - Défrichement
Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boises

classés a conserver et protéger, conformément aux dispositions de l'article L. 130-1 du code
de l'urbanisme .

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L°UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres
conformément & l'article 1AU.2 est interdite.

ARTICLE 1 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A condition que les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, sauf dans le secteur
1Aua, d’assainissement existant & la périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient
une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de la
dite unité, sont admises :

1/ Les constructions desservies par les équipements internes & la zone prévus par les
orientations d'aménagement, au fur et & mesure de leur réalisation, notamment celles a
usage d'habitation, d'équipement collectif, d'hétellerie, de commerces, d'artisanat, de
bureaux et de services, ainsi que leurs annexes.

2/ Les opérations d’aménagement d’ensemble comprenant habitations, eéquipements
collectifs, batiments annexes et locaux & usage d'activité qui leur sont directement liés
(commerces, artisanat, services)

3/ A condition de faire partie des constructions ou opérations visées aux paragraphes ci-
dessus :
- les installations classées liées directement aux activités prévues dans 'opération
olu aux besoins des constructions,

4 Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire
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PLAN LOCAL D'URBANISME Reglement

- les aires de stationnement ciiées a l'article R, 442-2, alinda b du code de
'urbanisme,

- les piscines, les antennes d'émission et de réception des signaux radio
électriques,

- les clbtures.

4/ Les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure (ouvrages techniques et

travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers
réseaux).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publigues ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant
a l'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques
de ces voies doivent notamment permettre ia circulation et l'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.

Les fonds d'impasse desservant plus de quatre logements doivent &tre aménagés afin de
permettre aux véhicules, notamment de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour
{placette, tournebride, etc. ...)

2- Acces:

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géomeétriques deivent répondre & l'importance et a la destination de
Fimmeuble ou de 'ensemble dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de

la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre I'incendie ;

- leur raccordement sur [es voies publiques doit étre aménagé en fonction de Fimportance du
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

ARTIGLE 1 AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre

alimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Commune de la Chapelle Gonaguet (24)
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2 — Assainissement :
a)- Dispositions générales

Les eaux usées de toute nature doivent tre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d’assainissement situé au droit du terrain d’assiette,

en respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes & la reéglementation
d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout
évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d’'une part, :
et les eaux pluviales d'autre part,

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du gquartier ol est établi le lotissement ou
'ensemble de logements.

b)- Dispositions applicables dans l'attente du réseau public de collecte des eaux usées.

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas, I'installation de
dispositifs d'assainissement provisoires peut &tre autorisée, & condition de satisfaire a la
réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira
d’orientation & la définition de la filiere & mettre en place.

L’autorité chargée de Papplication de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment
pour les lotissements ou ensembles de logements, qu'une étude d'assainissement soit
effectuée préalablement a toute autorisation.

En outre, les installations devront &tre congues et établies de maniére a pouvoir se raccorder
ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera
construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau. Ce raccordement sera effectué a leurs frais.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux
installations collectives exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

o

ottt

¢)- Dispositions applicables au secteur 1 AUa.

Les eaux usées de toutes natures doivent &tre dirigées par des canalisations souterraines
vers des dispositifs d'assainissement individuel conformes a la réglementation en vigueur. Le
schéma communal d’assainissement servira d'orientation a la définition de la filiere & mettre
en place.

d)- Eaux pluviales.

les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & I'absorption des eaux
pluviales sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public peut étre admis.

3 - Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement
en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-
15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder
100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent I'étre également.

Pour étre constructible, tout terrain doit étre couvert par la défense incendie conformément a { Q
la réglementation en vigueur. s
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ARTICLE 1 AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE 1 AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & 7 métres au moins de |'axe des voies existantes
a aménager (a 15 m de I'axe des voies départementales) ou des voies a créer.

L'impiantation le long des voies a créer sera adaptée au plan de masse de l'opération. En
l'absence de plan d'aménagement général, les constructions doivent éire implantées & 7
métres au moins de Palignement des voies prévues.

L'implantation des constructions a4 usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas
réglementée lorsque cela est jusiifié par des impératifs techniques liés & la nature de la
construction.

ARTICLE 1 AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions pesuvent étre implantées sur les limites séparatives, sauf lorsqu’il s'agit
d'immeubles groupant plusieurs logements, édifiés sur plus de deux niveaux de plancher.
Dans tous les cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance compiée
horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite
séparative doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude enire ces deux
points, sans pouvoir &tre inférieure 4 3 métres.

ARTICLE 1 AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus bas et
le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale a
la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a 6 métres.

Cette distance peut &tre réduite de moitié lorsque Fune au moins des constructions en vis a
vis ne cormporte pas d’'ouverture d'une piece habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des différents réseaux.

ARTICLE 1 AU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée
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ARTICLE 1 AU 10 = HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Définition

La hauteur d'ung construciion est la différencae de niveau entre le sol naturel avant
terrassement ef Mégout du toit.

Sur terraln plat, elle @st mesurée ke long de chague fagade de la constructan,

Lorsque |e terrain naturel est en pente, la hauteur est mesuréa @ la partie madiane de &
facade du batiment le long de laquelle la pante el ka plus accentude,

2 - Rigle

La hauteur maximale des constructions est conditionnde aw type de toiture
gi la penta du foit est inférieure & 45%, la hauteur de la construction ne doit pas excéder

750 matres _
g la pente du toit est supérieune ou égale & 45%, 1a hauteur maximurm de la censtruction
asl de 9 mbtres.

La hauteur maximale n'est pas réglamantda pour les construciions publiques,

ARATICLE 1 AL 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUGTIONS ET AMENAGEMERNT DE
LEURS ABOHDES

A Dispositions Générales

Conformément a l'articla A 111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de 'aricle A 111-
21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables

« Los consiruclions, par leur sifuation, leur archileclurs, lsurs dimensions, ou laspsct
extdrieur deg batimenis & difier ou & modifier, ne devront pes élre de nature & porler alteinte
au caraclére ou & Fnlérdt des Fewr avoisinants, aux 5ies, aux paysages nalurels ou whans,

ainsi qu'é Ia consarvation des perspactives manumentalas. s
Bf Prescriptions parhicullsras
T = Fagades

Lermplol & mu
o= tole gahanises
da matériaux fabrigués en voe d'étre recouverts dun parement cu d'un enduit (lals que
brigues creuses, parpaings efe....)

st irterdit.

2 = Toifuras

Les constructions doivent étre terminées par des toitures couvertes de :

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45%.
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120%.

La réalisation de toits terrasses est autorisée a condition qu'ils soient végétalisés et/ou équi-
pés de dispositifs d’énergies renouvelables.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120%, ou l'utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites sauf :

- dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles d’une autre nature, ou en
ardoise.

- dans le cas de construction de vérandas.

3 — Las bdtimenis annexes 1815 gue garages, abris, remises ont soUMis aux MEmeas reges
d'aspeact que les constructions principalas.

4 — Pour les béfiments a4 wsage d"acrivitd ou d'égquipsment collactif dfinfrastructure, les
dispositions visdes au paragraphe 2 ci-dessus peuvenl ne pas &lre apphicables, Dans ce cas,
ln forme des dits batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératfs
- Be-HLC -
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techniques ligés & la nature de la construction. Les surfaces extérdeures pleines ne pourront
étre brillantes.

5 = Clatures

Les cidiures et portails devront &re traitds avec simplicité an s& rapprochant awtant gue
possibde du caractére traditionnel ou d'ouvrages simileires existant dans le voisinage. Les
cldtures en béton préfabriquées sont Interdites.

Les ouvrages grilagés devront doublés d'une haie bocagére rédalisde avec des essences
locales.

La hauteur des cldtures, mesurde par rapoort au niveau le plus bas du sol iniizl, ne devra
pas dépassar 1,50 métre. Toutefois, la réfection ou la continuité des cifituras présentant une
hauteur supérisura ast admise.

& — Formes architecturales

Sous réserve da respecter les prescriptions ddictdes cl-dessus el d'un avis favorable des
personnes acoréditées par b service nstructeur, powrmont ére autorisées des constructions
de forme architecturale non traditionnelle ou faisant appel & des techniques ou matériaux nan
traditionnets,

De plus, dans le site inscrit du Bourg de la Chapelle Gonaguet, les préconisafions
architecturales du Service déparemental de l'architecture et du patimoine doivent étre

respechias,
ARTICLE 1 AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION VAIRES DE
STATIONNEMERT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, e stationnement des véhicules comaspondant
aux Desoins des constructions et instalations, la supedficie & prendre en comple pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m®, y comprls les accés, il est sxigsd au moins :

1 = Paur les constructions & usage d'habitation, deux places de stationnamaent par logement.
Dans les lotissemants ou ensembles d'habitations, il devra &tre créé, en plus, une aire de
stationnarment banalisée, a raison d'une demi-place au moing par logement,

2 — Pour les constructions & usage de commerce ou de bureau, une place de stationnement
par franche de 50 m? da surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3— Pour les hatels el restaurants :
- une place de stationnement par chambre
- deux places de staticnnement pour 10 m® de salle de restaurant

4 — Powr les salles de spectacles et de rdunions, des places da stationnement dont e
nombre est 4 déterminer en fonction de leur capacité daccuell. Il ne paut &lre inférdeur au
fiers de la dite capacitd,

5 — Pour les établissements d'enseignement :
aj- E_Lahllssamanla primaires : une place de stationnement par classe.
b}- Etabliseement du second degré © deux places de stalionnement par classe.

Les constructions ou &lablissemanta nan prévus ci-dessus sont sournls A la régha de ceus qui
leur sant & plus directemant assimllables dans la ste citéa.
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ARTICLE 1 AL 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION 'ESPACES LIBRES, ET
DE PLANTATIONS — CES BOISES CLASSES

1 = Espaces libres :
Les espaces libres de foute construction ainsi que les delaissas des aires de stalionnament
doivent &tre ameénagés en espaces varls.

Les opérations groupbes ou les bolissemeants comportant plus de 10 logemaeants dabvent
comprendre des espaces fibras communs.

2 = Plantalions :

Las alres de stallonnement daivent &tre plantées & raison d'un arbre pour quatre places,

3 = Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés 3 conserver ou & créer reporés sur le plan devront Stre
protégas. lls sonl soumis, pour leur enfretien et laur amenagement aux disposilans

irtroduites par Fadicle L 130-1 du Code de 'Urbanizme.

4 - Dispositions particuliéres applicables aux &éments remarquables du paysags identifiss
conformdment & ['artele L 123,17 du code da I'Urbanisma.

Cans les espaces boisés, parcs et abgnamernts d'arbres repérés au plan comme élémentis
remargquabiles du paysage, les coupes el abaitages d'arbres ne sont admis que pour des
motifs ligs & la sante et & la vie de larbre, ou pour des aménagements necassainas a la
sirculation publigue ou & des équipsmants dinténst collectf,

Les défrichements sont imerndits,

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE 1 AU 14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Sans objet.

- Be-HLC -
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUYa

ZONE D’ACTIVITES

Caractére de la zone
Cette zone englobe des terrains a équiper destinés aux implantations de constructions et
installations & usage commercial, artisanal ou industriel.

C’est I'assainissement non collectif qui y est prévu.
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ARTICLE 1AUYa 0 — RAPPELS

Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou & déclaration en raison de
ia mise en application du PLU.

19} L'édification de cldétures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des
articles L 441-1 & L 441-3 du code de ['urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du code de I'urbanisme®
sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du

méme code.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUYa 1 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres
conformément & l'article 1AUYaZ2 est interdite.

ARTIGLE 1AUYa 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU _SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désignés ci-aprés sont admises & condition que leur
usage soit lié & Pactivité économique (artisanale, commerciale ou industrielle) ou gu'elles
solent nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- les constructions & usage professionnel ou d'accueil du public, pour satisfaire aux
besoins de I'activité économique

- les installations classées correspondant aux besoins de la dite activite

- les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou
le gardiennage des établissements et installations implantés dans la zone

- les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la zone

- les aires de stationnement et les dépdits de véhicules désignés & l'article R 442-2 alinéa
b) du code de 'urbanisme

- les affouillements et exhaussements du sol désignés a larticle R 442-2 alinéa ¢) du
code de l'urbanisme, lorsquils sont nécessaires & limplantation des constructions
autorisées dans la zone, ou & la mise en ceuvre de leurs aménagements périphériques
(voirie, stationnement, etc...)

- les antennes d'émission et de réception des signaux radio-électriques

- les cldtures nécessaires aux constructions et installations designees ci-dessus.

En outre, laménagement et Pextension mesurée des constructions a usage d'habitation
existantes sont admis, & condition de ne pas créer de logement nouveau.

5 voir le contenu des articles cités en annexe documentaire
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUYa 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAH LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES CQUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie

La desserte de la zone 1AUYa doit &tre assurée par des voies répondant a I'importance et &
la destination des immeubles suscepiibles d'y étre difiés.
En particulier :
- Les voies publiques a créer doivent comprendre une plate-forme au moins égale
a (9) métres (chaussée + accotement au trotioir)
- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
facon a permetire aux véhicules, notamment aux véhicules lourds, de faire
aisément demi-tour (tourne-bride).

,.W.....m_..i
i i

2—Accsés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par 'article 682 du code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caracteristigues géométriques doivent répondre a limportance et a la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent, pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense
contre l'incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de
limportance du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

- En particulier, les accés doivent étre adaptés & la circulation des véhicules lourds
et leur permettre d’entrer et de sortir sans manceuvre.

- Les clbtures & proximité immédiate des accés aux établissements et des
carrefours des voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte
gu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publigue, notamment en

e diminuant la visibilité.

ARTICLE 1AUYa 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES BESEAUX
o PUBLICS

1 — Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d’assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement
en application des dispositions relatives aux éguipements propres éiablies par I'article L 332-
15, 3° alinéa du code de 'urbanisme. 1l est rappelé que ce raccordement ne peut excéder
100 m.

2 - Assainissement

e

a) Eaux usées

Les eaux usées de toutes natures doivent étre dirigées par des canalisations souterraines
vers des dispositifs d'assainissement non collectif dimensionnés en fonction de l'activité et
conformes & la réglementation en vigueur. Le schéma communal d’assainissement servira
d’orientation & la définition de la filire @ metire en place. . Les eaux usees ne pourront étre

Y

iy
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raccordées au réseau pluvial, qu'elles aient été traitées ou non. Le déversement des eaux
traitées dans des anciens puits est interdit.

b) Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a l'absorption des eaux
pluviales sur leur terrain sauf impossibilité technique. En ce cas, Fécoulement des eaux
pluviales dans le réseau public (fossés ou canalisations) peut étre admis.

3 - Auires réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses
besoins par branchement sur une figne publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement
en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par Particle L 332-
15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. 1l est rappelé que le dit raccordement ne peut excéder
100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchemenis a ces lignes doivent '&tre également.

ARTICLE 1AUYa 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE 1AUYa 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées & une distance de T'alignement existant ou prévu

au moins égale & 10 métres. Cette distance est portée & 15 métres de 'axe de la voie
lorsque Pafignement n'est pas défini.

ARTICLE 1AUYa 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 — Constructions a usage d'activité

Les constructions doivent étre implantées & 5 métres au moins des limites séparatives.
Des marges plus importantes peuvent &tre imposées par 'autorité compétente lorsque des
conditions particulidres de sécurité ou de défense civile doivent &tre strictement respectées.

2 — Constructions & usage d’habitation et batiments annexes (dans les limites énoncées a
Farticle 1AUYa 2)

Les constructions peuvent &tre implantées sur une limite séparative. Dans le cas cortraire,

les constructions doivent &tre implantées a une distance des limites separatives au moins
égale & 5 meétres.

ARTICLE 1AUYa 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR BAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L a distance entre deux constructions édifiées sur une méme unite fonciére doit &tre au moins

égale & 8 métres. Des marges d'isolement plus importantes peuvent &tre imposées lorsgue
des conditions particuliéres de sécurité doivent étre respectées.

- Be-HLC -
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Une distance inférieure peut &ire admise pour des lrnperatlfs fonct10nne|s ligg & la nature des
activités).

ARTICLE 1AUYa9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTHUCTIONé

Non réglementée

ARTICLE 1AUYa 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUéTIONs

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement ef I'égout du toit.
La hauteur des constructions ne pourra excéder 8 metres

ARTICLE 1AUYa 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

A/ Dispositions générales

Conformément a larticle B 111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R 111-
21 du dit code rappelées ci-aprés restent applicables :

{es constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou 'aspect extérieur
des batiments a édifier ou & moadifier, ne devront pas é&tre de nature a porter atteinte au
caractére ou 4 lintérét des lieux avoisinants, aux sites; aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

B/ Prescriptions particuliéres

1 - Batiments a usage d’activité ou d’équipement collectif d’infrasiructure

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs technigues
liés & la nature de la construction.
Les surfaces exiérieures pleines ne pourront étre brillantes.
Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas dimpératif technigue ou
réglementaire lié a la nature de la construction

- tble galvamsee employée a nu

- parpaings ou briques creuses non revétus.
La hauteur des cl6tures, mesurée par rapport au niveau le plus bas du sol initial, ne devra
pas dépasser 2,00 métres.

2 — Constructions & usage d’habitation
a) Matériaux

L'emploi & nu :

- de téle galvanisée

- de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (tels que
briques creuses, parpaings etc....)

est interdit.

b) Toiture

Les constructions doivent &tre terminées par des toitures couvertes de tuiles mises

en ceuvre conformément aux régles de Fart
- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure ou égale a 45%
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure ou égale & 120%

- Be-HLC -
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La réalisation de toits terrasses est autorisée a condition qu'ils soient végétalisés et/ou
équipés de dispositifs d’énergies renouvelables.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120%, ou l'utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus ne s’appliquent pas :

- aux logements intégrés dans les batiments a usage d’activité.

- dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles d’une autre nature, ou
en ardoise.

- dans le cas de construction de vérandas.

Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes regles
d’aspect que les constructions principales.

ol Cldfures

La hauteur des cldfures, mesurée par rapport au nivaaw le plus bas du sol initial, ne devra
pag dépasser 1,50 métre.

ABTICLE 1AUYa 12 - OBLIGATIONS FM MATIERE DE REALISATION L[VYAIRES DE
STATIONNEMENT

Le statictinemeant des vehicules cormespondant aux beacins das constrections et mstallations
(véhicules de service, du personneg! et des visiteurs) doit &tre assuré en dehors des voies
publiques. La supericie a prendre en comple pour I8 staticnnement d'un vehicule est da 25
m?, vy compris les acchs, Il ast exigd au moins ;

1 = Pour les constructions & usage d'habitation, deux places de stationnement par logemsant,

~ P Bewe 1= =
£ = T II:IEI LA iSErimsiis

a
par tranche de S0m de g rT

isags = SO THMETGE Qi l.:u: |_||._.||L-rr.|u e |_l|u.r_-|-_' de siationnameant
¢ de plancher hors d'oauvres netle de & construction.

3 Pour les autres éfablissernents 4 usage d'activité, une place de stationmement par
franche da 75 m? de surface hors ceuvre de la eonsiruction.

A CES espacas a amanagar pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
sajoutent les espaces & réserver pour le stalionnement des cambons et divers véhicules
utilitaires,

AATICLE 1AUYA 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET
DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Lee espaces libres de toule construction ainsi que les délzissées des aires de circulation ef
de stationnament doivent Stre aménagés en espaces verts,

En pariiculier Il doit fre prévu des sufaces engazonndes plantées da groupements d'arbras
en bordure des voles de desserte, &l un rideau végelal formant écran be long des  limites
séparatives Btérales.

Les aires de stationnement dolvent &ire plartées & raison d'un arbre pour guatre places.
SECTION 3 = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AUYa 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L (C.0.5.1

Sans objet.

- Be-HLC -
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CHAPITRE Vb
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUpv

Caractére de la zone

Cette zone recouvre les terrains d’'une ancienne décharge d’enfouissement de déchets ménagers,
destinés a étre ouverts a l'urbanisation a court ou moyen terme. Le secteur 1AUpv est exclusivement
dédié a I'accueil de centrales photovoltaiques au sol et de leurs équipements associés.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUpv 1 -LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou déclaration au titre du code
de l'urbanisme sont interdites, a I'exception de celles admises sous conditions a l'article 1AUpv 2.

ARTICLE 1AUpv 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis sous réserve de ne pas porter atteinte a la couche d’étanchéité de I'ancienne décharge :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- les installations d'équipements de production d'électricité a partir de sources renouvelables
solaires, ainsi que les constructions et équipements qui s'y rattachent.

- I'aménagement et I'adaptation des infrastructures routieres.

- les réseaux publics et d'intérét général ainsi que les constructions et installations nécessaires
a I'exploitation de ces réseaux.

- les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux occupations et utilisations
du sol admises,.
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUpv 3 — ACCES ET VOIRIE

1 - Voirie:

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
l'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de
ces voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Les fonds d'impasse doivent étre aménagés afin de permettre aux véhicules, notamment de
service et de sécurité, de faire aisément demi-tour (placette, tournebride, etc. ...)

Toute voie nouvelle devra avoir une chaussée carrossable et en bon état de viabilité d'une
emprise au moins égale a 6 métres et de 4 métres de chaussée.

2 - Acces :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans
les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acceés doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a l'importance et a la destination des
constructions qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection
civile, et de la défense contre l'incendie ;

- leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de l'importance du
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

ARTICLE 1AUpv 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable:

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes,
située au droit du terrain d'assiette.

2- Assainissement des eaux usées :
Les eaux usées doivent étre traitées par un dispositif d’'assainissement autonome et étre
évacuées conformément a la réglementation en vigueur.

Le rejet des eaux usées non domestiques ou industrielles peuvent étre subordonnée a
certaines conditions, notamment a un pré-traitement agréé ou a une limitation des débits
évacués de la propriété, et ceci conformément a la réglementation en vigueur.

3- Assainissement des eaux pluviales :

Les aménagements nécessaires a I'écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge du constructeur qui
doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a I'opération.
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ARTICLE 1AUpv 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE 1AUpv 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1/ Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance au moins égale a 5 metres
mesures par rapport a I'axe des voies existantes, a aménager ou des voies a créer.

2/ Toutefois, ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements et extension des constructions existantes a la date d'approbation du PLU
et implantées différemment, qui pourront s'étendre selon la ligne de construction définie par le
batiment existant.

- Aux constructions de faible emprise nécessaires a I'exploitation des réseaux d’intérét public
ou collectif, tels que les postes de transformation électrique, etc. qui peuvent s’implanter soit a
l'alignement, soit a une distance au moins égale a 0,80 métres de I'alignement.

ARTICLE 1AUpv 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1/ A moins que la construction ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de cette construction au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a
3m.

2/ Les constructions devront étre implantées a une distance au moins égale a 6 m mesurés par
rapport aux limites séparatives jouxtant une zone agricole ou une zone naturelle, dés lors que
cette limite ne se situe pas sur une voie existantes ou a créer.

3/ Toutefois, ces régles ne s’appliquent pas aux constructions de faible emprise nécessaires a
I'exploitation des réseaux d’intérét public ou collectif, tels que les postes de transformation électrique,
etc. qui peuvent s'implanter soit sur limite séparatives, soit a une distance au moins égale a 0,80
meétres des limites séparatives.

ARTICLE 1AUpv 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1AUpv 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
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ARTICLE 1AUpv 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - Définition
La hauteur est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturel au droit de I'assiette de
la construction, avant travaux d’affouillement ou d’exhaussement.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hauteur, les ouvrages de trés faible emprise tels que
paratonnerres, souches de cheminées, balustrades, etc.

2 - Hauteur maximale

1/ La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 7,50 métres au point le plus
haut.

2/ Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
(cheminées et autres superstructures, etc.).

- Pour les batiments et ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectifs lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE 1AUpv 11 - ASPECT EXTERIEUR

Constructions nouvelles

L'implantation des constructions sera étudiée pour que les terrassements liés aux constructions
et aux acces respectent le terrain naturel.

Les formes et volumes des constructions doivent étre simples.

L’emploi a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses,
parpaings en béton, pierraille...) est interdit, ces murs devront étre enduits.

L'utilisation de couleurs sombres ou de matériaux naturels (bois, briques) est recommandée
pour les installations et éléments techniques (coffrets et de postes transformateurs, etc.).

Clbtures

Les clotures seront constituées d'un grillage a larges mailles, en acier galvanisé de couleur
verte. Elles devront permettre le passage de la petite faune.

Leur hauteur ne devra pas excéder 2 metres.

ARTICLE 1AUpv 12 — STATIONNEMENT

1/ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou installation
nouvelle doit étre assuré en dehors du domaine public.

2/ Les dimensions a prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule sont de 5 x 2,50 metres,
et de 25m? par place y compris l'acces.
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ARTICLE 1AUpv 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés en espaces verts et
entretenus.

2 - Plantations :
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre pour six places.

Les plantations réalisées seront préférentiellement composées d'essences locales,
particulierement les haies implantées en limite d’'opération, qui combineront plusieurs essences
différentes.

Les espaces boisés existants ou a créer, indiqués au plan par un quadrillage semé de
cercles, sont classés a conserver et a protéger, et sont soumis aux articles L 130-1 a L 130-6
du Code de I'Urbanisme. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUpv 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AU

ZONE D’URBANISATION FUTURE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a ['urbanisation.
Toutefois, les voies publiques et les réseaux n'ayant pas une capacité suffisante pour

desservir les constructions a y implanter, cette ouverture a Furbanisation est subordonnée a
une moedification ou a une révision du PLU.

Sur cette zone le mode de traitement des eaux usées prévu est de type non collectif.

........
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PLAN LOCAL D’URBANISME Réglement

ARTICLE 2 AU 0 - BAPPELS

| - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration
en raison de la mise en application du PLU

1° ) L'édification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des
articles L 441-1 & L 441-3 du code de I'urbanisme’.

2°) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du code de I'urbanisme’
8sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3
du méme code'.

3° ) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformeément aux articles L 430-1 alinéa
d et L 430-2 a L 430-9 du code de l'urbanisme .

4° ) les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés
classés & conserver et protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de larticle L
130-1 du code de Purbanisme '

Il - Défrichement
Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés

classés a conserver et protéger, conformément aux dispositions de l'article L 130-1 du code
de lurbanisme .

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres
conformément & l'article 2AU.2 est interdite.

ARTICLE 2 AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sous réserve de ne pas compromettre ni rendre plus onéreuse 'urbanisation future prévue
au PADD, peuvent étre admises:

1/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
dans la mesure ol elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

2/ L'adaptation, la réfection ou I'extension (mesurée) des constructions existantes, ainsi que
leurs annexes ou piscines.

3/ Les clétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

7 Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L°'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET DYACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant
a l'importance ou 2 la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiqgues
de ces voies doivent notamment permetire la circulation et I'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

2~ Accés :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par Particle 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a limportance et & la destination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles gu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de

la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre llincendie ;

- leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de limportance du
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

ARTICLE 2 AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1~ Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.

2 — Assainissement :

a)- Eaux usées.

A défaut de pouvoir &tre évacuées vers le réseau d’assainissement, les eaux usées de
. toutes natures doivent étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs
3 d'assainissement individuel conformes & la réglementation en vigueur. Le schéma communal
d'assainissermnent servira d'orientation a la définition de la filigre & mettre en place.

b)- Eaux pluviales.

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux
pluviales sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public peut &ire admis.

[ —

3 — Aufres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses
besoins.

Lorsque fes lignes électriques ou télephoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent |'étre également.
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PLAN LOCAL D’'URBANISME Réglement

Pour &tre constructible, tout terrain doit &tre couvert par la défense incendie conformément a
fa réglementation en vigueur. !

ARTICLE 2 AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

[

Sans objet.

ARTICLE 2 AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées & 5 métres au moins de 'axe des voies existantes.
L'implantation des constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas
réglementée lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés & la nature de la
construction.

ARTICLE 2 AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

Dans tous les cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance compiee
horizontalement de tout point d’'une consiruction au point le plus proche de la limite
séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 metres.

ARTICLE 2 AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 2 AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS & -

Non réglementée.

ARTICLE 2 AU 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur & I'égout du toit d'une construction en extension ne doit pas excéder celle du
batiment initial de plus d’'un métre.

Les batiments annexes doivent étre édifiés sur un seul niveau.

La hauteur n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2 AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET_AMENAGEMENT DE
LEURS ABORBDS

Conformément a l'article R 111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de l'article R 111-
21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :

les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect exterieur
des batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au o
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, .
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. i

ARTICLE 2 AU 12 — OBLIGATIONS EN_MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementées.

- Be-HLC -
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ARTICLE 2 AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, ET
DE PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1 — Espaces libres

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement
doivent étre aménagés en espaces veris.

2 - Plantations

Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison d’'un arbre pour guatre places.

3 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés a conserver ou a créer reportés sur le plan devront étre
protégés. lis sont soumis, pour leur entretien et leur aménagement aux dispositions

introduites par 'article L 130-1 du Code de 'Urbanisme.

Qu ... Sans objet

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 14 — COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Sans objet.
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TITRE VII

DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE AGRICOLE

ZONE NATURELLE PROTEGEE POUR PRESERVER L’ACTIVITE AGRICOLE
Caractéere de la zone :
Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient de
protéger pour garantir I'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique,
biologique ou économique.
ARTICLE A O — RAPPELS

I — Types d’occupation ou utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en
raison de la mise en application du PLU

1) L'édification de clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles
R.421-2 et R.421-12 du code de l'urbanisme.

2) Les installations et travaux divers désignés aux articles R.421-9 a R.421-13, R.421-17 et R.421-
23 a R.421-25 du code de I'urbanisme sont soumis a déclaration préalable.

3) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément a l'article L.421-3 code de
I'urbanisme.

4) Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés a
conserver et protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de I'article L.130-1 du code
de l'urbanisme.

Il - Défrichements

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
(articles L.341-1 et suivants du code forestier et I'article L.342-1 du méme code).

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEA 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particuliéres conformément a
I'article A2 est interdite.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOl SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

1) Les constructions et installations nécessaires a |’'exploitation agricole sous réserve que leur
implantation soit conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives a I’hygiéne en milieu rural,
soit a la réglementation des installations classées pour la protection de I’'environnement (ICPE).

2) L'adaptation, la réfection ou I'extension des batiments existants liés a I’activité agricole.

- Be-HLC -
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3/ Les batiments d’habitation existants peuvent faire I'objet d’extensions ou d’annexes (garages,
remises, abris en bois, abris pour animaux, piscines...), dés lors que cela ne compromet pas
I’activité agricole ou la qualité paysageére du site.

4) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dans la
mesure oU elles ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

5) Les affouillements et exhaussements du sol, conformément au code de |'urbanisme lorsqu'ils
sont destinés :

e aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu’aux fouilles archéologiques,

* a satisfaire les besoins en eau de I’'exploitation agricole.

6) Les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

7) Les défrichements nécessités par les besoins de I’'exploitation agricole.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’UTILISATION DU SOL

1) Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

2) Acces
a — Dispositions générales

Les constructions et installations autorisés doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu par
I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic des
dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

b — Dispositions propres aux acces crées sur la voirie nationale ou départementale, hors
agglomération

Le long des voies classées dans la voirie nationale ou départementale, les accés sont limités a un
seul par propriété. IIs sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des usagers
est en cause, sous réserve de l'accord écrit de l'autorité ou du service gestionnaire de la voie
concernée.

(Ces accés doivent étre aménagés de telle maniére que la visibilité vers la voie soit assurée sur une
distance d’au moins 80 m de part et d’autre de I'axe de l'accés, a partir du point de cet axe sis a 3
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m en retrait de la limite de la chaussée. Cette distance est portée a 100 m lorsque la voie est
classée a grande circulation (RN...)).

ARTICLEA 4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
1) Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes situées au
droit du terrain d’assiette.

2) Assainissement :

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute
nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement
individuel conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal
d’'assainissement servira d’orientation a la définition de la filiere a mettre en place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments
d'élevage, de méme que les jus d’ensilage, doivent étre collectées, stockées ou traitées selon les
cas, soit conformément aux prescriptions relatives a I’'hygiéne en milieu rural, soit conformément a
la réglementation concernant les installations classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d’évacuation des eaux
pluviales, sur la voie publique, dans les cours d’eau, ainsi que dans tout autre point d’eau (source,
mare, lagune, carriére, etc.) abandonné ou non, est interdit.

3) Autres réseaux :

Toute construction le nécessitant doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a
ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes,
située au droit du terrain du terrain d’assiette.

ARTICLEA S — CARACTERISTIOQOUES DES TERRAINS
Sans objet.

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter avec un recul minimal de 5 métres de I'alignement des voies
et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer, ou de la limite d’emprise qui s’y substitue
(cf. fig. 1).

Fig. 1. Implantation du bati par rapport a I’axe des voies publiques
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Toutefois I’'extension d’une construction existante, implantée selon un recul différent, peut étre
réalisée sans tenir compte des prescriptions ci-dessus, sans aggraver les reculs des batiments mal
implantés (visibilité...).

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour les constructions a usage

d’équipement collectif d’infrastructure, lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

ARTICLEA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a
4 metres (cf. fig. 2.).

Fig. 2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sauf dans les cas suivants, olu les constructions peuvent étre implantées sur les limites
séparatives :
- pour les travaux d’extensions visés a l'article A2, lorsqu’il s’agit de prolonger un batiment existant
lui-méme édifié sur la limite séparative, ou d’améliorer la conformité de Iimplantation d’un
batiment existant qui ne respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.
- Pour les batiments annexes visés a l'article A2.
- Pour les batiments agricoles, sauf lorsqu’il s’agit d'installations classées visées a I'article A2.
Dans ces deux derniers cas, la hauteur de la construction édifiée sur la limite séparative
ne doit pas excéder 3,50 m.
- Lorsqu’elles sont a usage d’équipement collectif d’infrastructure.

Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation doivent étre réalisées dans la
continuité du batiment principal.

Les annexes des batiments d’habitation existants s’'implanteront dans un rayon de 20 meétres

autour de I'habitation principale (cf. fig. 3), a I’exception des piscines qui peuvent
s’implanter dans un rayon de 25 metres.

Le nombre d'annexes des batiments d’habitation existants, ne pourra pas étre supérieur a 3
autour d’un batiment a usage d’habitation (hors piscine).
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Fig. 3. Implantation des annexes des batiments d’habitation (R = 20 m, exception faite
pour les piscines ot R = 25 m)

ARTICLE A O - EMPRISE AU SOL

1 — Définition :

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
confondus (balcons), a I'exception de la modénature (moulures, génoises...) et des simples
débords de toiture (article R.420-1 du code de l'urbanisme).

2 — Regles :

Les extensions des batiments d’habitation existants ne pourront pas dépasser 30 % de
I’emprise au sol initiale du batiment d’habitation (I'emprise au sol initiale du bati existant est
appréciée a la date de I'approbation du PLU).

L'emprise au sol totale des extensions est limitée a 50 m=2.

L'emprise au sol minimum d’un batiment d’habitation pouvant faire I'objet d'une extension est de
40 m=2.

L'emprise totale au sol des annexes des batiments d’habitation existants est limitée a 50 m2,
sans jamais pouvoir étre supérieure a I'emprise du batiment principal.

Pour la construction d’une piscine et de ses aménagements, I'emprise au sol n’est pas limitée, mais
doit rester dans la zone d'implantation définie ci-avant (article A8).

Non réglementée dans les autres cas.
ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM
1) Définition

La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
I’égout du toit. Elle est mesurée le long de chaque facade de la construction.

Lorsque la fagade est orientée dans le sens de la pente du terrain, la hauteur est mesurée a la
partie médiane de la dite facade.

2) Regles
La hauteur maximale des constructions est conditionnée au type de toiture :
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- Si la pente du toit est inférieure a 45%o, la hauteur de la construction ne doit pas excéder
7,50 m.

- Si la pente du toit est supérieure ou égale a 45%, la hauteur maximum de la
construction est de 9 m.

La hauteur des constructions a usage d’activité agricole ou d’équipement d’infrastructure n’est pas
réglementée.

Pour les extensions de batiments d’habitation existants, la hauteur ne devra pas dépasser la
hauteur du béti existant a I'exception de la création d'un étage et dans le respect de la qualité
paysagere.

La hauteur des annexes des batiments d’habitation existants doit étre en adéquation avec l'usage
de ces constructions en respectant le milieu dans lequel elles s‘implantent, dans un souci
d’intégration paysagere.

Les annexes devront étre édifiées sur un seul niveau (RDC + combles éventuelles).

La hauteur au faitage des annexes doit étre inférieure a 4 meétres. Elle ne devra pas dépasser
celle du batiment principal et de ses extensions, et devra étre au plus étre égale a 3,50
metres en limite séparative.

) . i
ABORDS

a — Dispositions générales

Conformément a l'article R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R.111-21
dudit code rappelées ci-apres restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu‘a la
conservation des perspectives monumentales.

b — Prescriptions particulieres

1/ Batiments a usage d’habitation

a) Facades

L'emploia nu :

- de toOle galvanisée

- de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un parement ou d’un enduit (tels que briques
creuses, parpaings, etc...) est interdit.

b) Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures couvertes de tuiles :

-tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45%.
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120%.
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La réalisation de toits terrasses est autorisée a condition qu'ils soient végétalisés et/ou équipés de
dispositifs d’énergies renouvelables.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120%, ou supérieure a 45%
dans le secteur Nh, ainsi que I'utilisation de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-
dessus sont interdites.

Ces dispositions peuvent ne pas étre appliquées :

- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d’une autre nature, ou en
ardoise.

- pour les édifices publics, lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou architecturaux
liés a la nature de la construction.

- dans le cas de construction de vérandas.

3) Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes regles d’aspect
que les constructions principales.

c) Clétures

Les clotures et portails devront étre traités avec simplicité en se rapprochant autant que possible
du caractére traditionnel ou d’ouvrages similaires existants dans le voisinage.

Les clotures en béton préfabriquées sont interdites.

Les ouvrages grillagés devront étre doublés d’une haie bocagére réalisée avec des essences
locales.

La hauteur des cl6tures, mesurée par rapport au niveau le plus bas du sol initial, ne devra pas
dépasser 1,50 m. Toutefois, la réfection ou la continuité des cl6tures présentant une hauteur
supérieure est admise.

2/ Constructions a usage d’activité agricole ou d’équipement collectif d’infrastructure

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive,

- tole galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus.

ARTICLE A 12 -— OBLICATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
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Non réglementés.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.)

Sans objet.
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TITRE VI
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE

ZONE NATURELLE PROTEGEE EN RAISON DE LA QUALITE DE SES
SITES ET DE SES PAYSAGES

Caractére de la zone :

Cette zone englobe des terrains généralement non équipés qui constituent des milieux naturels
gu’il convient de protéger en raison de la qualité de leurs paysages pour préserver l'intérét des
sites de la commune, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle comprend un secteur Nh, secteur de taille et de capacité d’accueil limitée, recouvrant certains
hameaux dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées dans les conditions fixées par
I'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme, dernier alinéa, reproduit ci-dessous.

ARTICLENO — RAPPELS

I — Types d’occupation ou utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en
raison de la mise en application du PLU.

1) L'édification de clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles
R.421-2 et R.421-12 du code de l'urbanisme.

2) Les installations et travaux divers désignés aux articles R.421-9 a R.421-13, R.421-17 et R.421-
23 a R.421-25 du code de I'urbanisme sont soumis a déclaration préalable.

3) Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés a
conserver et protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de I'article L.130-1 du code
de l'urbanisme.

Il - Défrichements.

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés a conserver et a protéger
conformément a I'article L.130-1 du code de l'urbanisme.

Hors des espaces boisés classés, les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions
fixées par le code forestier (articles L.341-1 et suivants du code forestier et I'article L.342-1 du
méme code).

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEN1- OCCUPATJONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particuliéres conformément a
I’article N2 est interdite.
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ARTICLEN 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

1) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dans la
mesure ol elles ne compromettent pas le caractéere naturel de la zone.

2) Les affouillements et exhaussements du sol, conformément au du code de I'urbanisme lorsqu’ils
sont destinés :

e aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu’aux fouilles archéologiques,

¢ 3 satisfaire les besoins en eau de |'exploitation agricole.

3) Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sauf lorsqu’il s’agit

d’installations classés pour la protection de l'environnement (ICPE), a condition que leur
implantation soit conforme aux prescriptions relatives a I’hygiéne en milieu rural.

4/ Les batiments d’habitation existants peuvent faire I'objet d’extensions ou d’annexes (garages,
remises, abris en bois, abris pour animaux, piscines...), dés lors que cela ne compromet pas la
qualité paysagere du site.

5) En outre, dans le secteur Nh, les constructions nouvelles et leurs annexes, ainsi que les
piscines, sont admises conformément a l'article L.123-1-5 du code de I'urbanisme, dernier alinéa, a
condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,

- qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde
des sites, milieux naturels et paysages

- que l'aspect extérieur des constructions s’integre dans les paysages naturels et batis
environnants.

6) les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’UTILISATION DU SOL

Les constructions et installations autorisés doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu par
I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du trafic des
dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

Les accés sur les routes départementales 1 et 2 sont limités a un seul par propriété. Ils sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

ARTICLEN4- CONDITIONS DE DESOERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICO

Conformément aux dispositions de l'article L.332-15 du code de l'urbanisme : « L’autorité qui
délivre l'autorisation de construire, d’aménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin, du
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a
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I’équipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui
concerne la voirie, l'alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux de télécommunication,
I’évacuation et le traitement des eaux et matieres usées, I'éclairage, les aires de stationnement, les
espaces collectifs, les aires de jeux et les espaces plantés. [...] ».

1) Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes situées au
droit du terrain d’assiette.

2) Assainissement :

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d’assainissement, les eaux usées de toute
nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement
individuel conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal
d’assainissement servira d’orientation a la définition de la filiere a mettre en place.

Les eaux usées autres que celles a usage domestique devront étre traitées et évacuées
conformément aux prescriptions relatives a I’'hygiéne en milieu rural.

L'évacuation des effluents traités ou non dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est
interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

3) Autres réseaux :
Toute construction le nécessitant doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a
ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes,

située au droit du terrain du terrain d’assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICIENDS — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter avec un recul minimal de 5 métres de l'alighement des voies
et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer, ou de la limite d’'emprise qui s’y substitue
(cf. fig. 1.).
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Fig. 1. Implantation du bati par rapport a I'axe des voies publiques

Toutefois I'extension d’une construction existante, implantée selon un recul différent, peut étre
réalisée sans tenir compte des prescriptions ci-dessus, sans aggraver les reculs des batiments mal
implantés (visibilité...).

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour les constructions a usage
d’équipement collectif d’infrastructure, lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

ARTICLE N 7 - IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a
4 metres (cf. fig. 2.).

Fig. 2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sauf dans les cas suivants, olu les constructions peuvent étre implantées sur les limites
séparatives :
- pour les travaux d’extensions visés a I'article N2, lorsqu’il s'agit de prolonger un batiment existant
lui-méme édifié sur la limite séparative, ou d’améliorer la conformité de Iimplantation d’un
batiment existant qui ne respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.
- Pour les batiments annexes visés a |'article N2.
- Pour les batiments agricoles, sauf lorsqu’il s’agit d’installations classées visées a |'article N2.
Dans ces deux derniers cas, la hauteur de la construction édifiée sur la limite séparative
ne doit pas excéder 3,50 m.
- Lorsqu’elles sont a usage d’équipement collectif d'infrastructure.

Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation doivent étre réalisées dans la
continuité du batiment principal.

Les annexes des batiments d’habitation existants s’implanteront dans un rayon de 20 métres

autour de I’habitation principale (cf. fig. 3), & I’exception des piscines qui peuvent
s’implanter dans un rayon de 25 metres.

Le nombre d'annexes des batiments d’habitation existants, ne pourra pas étre supérieur a 3
autour d’un batiment a usage d’habitation (hors piscine).
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Fig. 3. Implantation des annexes des batiments d’habitation (R = 20 m, exception faite
pour les piscines ou R = 25 m)

1 — Définition :

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
confondus (balcons), a I'exception de la modénature (moulures, génoises...) et des simples
débords de toiture (article R.420-1 du code de l'urbanisme).

2 — Regles :

Les extensions des batiments d’habitation existants ne pourront pas dépasser 30 % de
I’emprise au sol initiale du batiment d’habitation (I'emprise au sol initiale du bati existant est
appréciée a la date de I'approbation du PLU).

L'emprise au sol totale des extensions est limitée a 50 m=2.

L'emprise au sol minimum d’un batiment d’habitation pouvant faire I'objet d'une extension est de
40 m=2.

L'emprise totale au sol des annexes des batiments d’habitation existants est limitée a 50 m2,
sans jamais pouvoir étre supérieure a I'emprise du batiment principal.

Pour la construction d’une piscine et de ses aménagements, I'emprise au sol n’est pas limitée, mais
doit rester dans la zone d'implantation définie ci-avant (article N8).

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1) Constructions nouvelles a usage d’habitation

a - Définition

La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
I’égout du toit. Sur terrain plant, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le

long de laquelle la pente est la plus accentuée.
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b - Regles

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder celle des constructions les plus proches.
Une tolérance de 1 m peut étre admise pour améliorer l'intégration de la construction a son
environnement naturel et bati.

2) Extension de constructions existantes

Pour les extensions de constructions d’habitations existantes, la hauteur ne devra pas dépasser la
hauteur du béti existant a I'exception de la création d'un étage et dans le respect de la qualité
paysagere.

3) Les batiments annexes doivent étre édifiés sur un seul niveau (RDC + combles éventuelles).
La hauteur des annexes des batiments d’habitation existants doit étre en adéquation avec |'usage
de ces constructions en respectant le milieu dans lequel elles s‘implantent, dans un souci
d’intégration paysagére.

La hauteur au faitage des annexes doit étre inférieure a 4 métres. Elle ne devra pas dépasser
celle du batiment principal et de ses extensions, et devra étre au plus étre égale a 3,50 meétres
en limite séparative.

4) La hauteur n’est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

a — Dispositions générales

Conformément a l'article R.111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R.111-21
dudit code rappelées ci-apres restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu‘a la
conservation des perspectives monumentales.

b — Prescriptions particulieres
1) Facades

L'emploia nu :

- de tble galvanisée

- de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un parement ou d’un enduit (tels que briques
creuses, parpaings, etc...)

est interdit.

Dans le secteur Nh,
- adopter pour les fagades la teinte des enduits traditionnels environnants,
- respecter la proportion des baies a dominante verticale.
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Pour les restaurations et extensions de constructions existantes, la référence sera celle de la
construction initiale considérée.

2) Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures couvertes de tuiles :
-tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45%.
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120%.

La réalisation de toits terrasses est autorisée a condition qu’ils soient végétalisés et/ou équipés de
dispositifs d’énergies renouvelables.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120%, ou supérieure a 45%
dans le secteur Nh, ainsi que l'utilisation de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-
dessus sont interdites.

Ces dispositions peuvent ne pas étre appliquées :

- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature, ou en
ardoise.

- pour les édifices publics, lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou architecturaux
liés a la nature de la construction.

- dans le cas de construction de vérandas.

3) Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes régles d’aspect
que les constructions principales.

ARTICLE N 12 — OBILIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

BLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASOES

1 - Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d’un arbre pour 4 places.

2- Espaces boisés classés.

Les espaces boisés classés a conserver portés au plan doivent étre conservés. Ils sont soumis, pour

leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par l'article L.130-1 du code de
I'urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.)

Sans objet.
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RAPPEL REGLEMENTAIRE"

Extraits du code de l'urbanisme- partie Iégislative

Article L121-1

« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux durbanisme et les cartes communales |
déterminent les conditions permettant d'assurer ; ‘

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain mailrise, le développement de f
t'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux aclivités agricoles et forestiéres et la ¢
protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement
durable ;

P

2°| a diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans 'habitat urbain et dans ['habitat rural, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour fa satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment i
commerciales, dactivités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en {
tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de /a
gestion des eaux ; ¢

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise
des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualite de air, de f'eau, du
sof et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains,
la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine
béti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute naiure.

ooy

Les dispositions des 1° &4 3° sont applicables aux directives territoriales d'aménagement visées a larticle
L 111-1-1. »

Pour mémoire :
Article L110 du Code de ’urbanisme

« L e territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.

Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin
d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des
conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transporis répondant a fa diversité de ses besoins et de ses
ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages
ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans
les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les collectivites publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonormie, leurs prévisions et leurs décisions d'utifisation de
l'espace. »

" Note élaborée par le service juridique — mise & jour : septembre 2006
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Partie réglementaire
Article R123-1

«Le plan local d'urbanisme comprend un rapport de présentation, le projet d'aménagement et de
développement durable de la commune ef un réglement ainsi que des documents graphiques.

il peut comporter en outre des orientations d'aménagement relatives & des quartiers ou a des secteurs,
assorties le cas échéant de documents graphiques.

En zone de montagne, if comporte, sl v a leu, l'étude prévue au a dulll de flarticle L. 145-3.
I est accompagné d'annexes. »

Article R123-2

« Le rapport de présentation :
1-Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de larticle L123-1;
2-Analyse 'état initial de Penvironnement ;
3-Explique les choix retenus pour établir le projet d’'aménagement et de développement durable, expose les
motifs de délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d'amenagement. Il
justifie linstitution des secteurs de zones urbaines ol les constructions ou installations d'une superficie

supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en application de l'article L123-2 ;

4-Evalue les incidences des orieniations du plan sur 'environnement et expose la maniére dont le plan prend
en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

En cas de rmodification ou de révision, le rapport de présentation est completé par l'exposé des motifs des
changements apportés. »

Article R123-3

« Le profet daménagement et de développement durable definit, dans le respect des objeclifs et des
principes énoncés aux articles L. 110 et L, 121-1, les orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues
pour f'ensemble de la commune. »
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LEXIQUE™

Ce lexique définit les notions repérées par un astérisque dans le corps du réglement. Celles-ci ont eté
classées par ordre alphabétique.

Nota : ce lexique est proposé sous réserve d'évolutions législatives et réglementaires postérieures a sa
redaction.

ACCES :

La notion d'accés est directement liée a celle de la voie ouverte a la circulation générale, puisqu'on I'entend
comme un accés a celle-ci. En effet, 'accés se situe a la limite de I'unité fonciére* et de la voie. Cette notion
bénéficie essentiellement aux riverains de la voirie publique qui possédent le droit d'y acceder, notamment
par la possibilité d'ouverture de portes d'acces pour les véhicules. Cependant, ce droit peut se trouver
modifié selon le caractére de la voie (voies ordinaires - voies a statut spécial - voies routiéres - voies
"générales"), ou selon la configuration du terrain riverain ou non de la voie publique.

Le droit d'accés aux voies publiques ou privées appartient en principe & tout proprictaire riverain,
conformément A I'article 682 du Code Civil. Toutefois, le Code de ['Urbanisme prévoit des exceptions a
larticle L.111-2 alinéa 1% :

‘ acces

\

N
N
N
AN

o Voirie Voirie

chemin

de desserie

serviiude
de passage

4

o

accés Voirie Voirie

3]
[2]
Q
D
[53]

"l es propriétés riveraines des voies spécialisées non ouvertes a la circulation genérale et,
notamment, des autoroutes, voies de défense de la forét contre lincendie, pistes pour cyclistes ef
sentiers de touristes ne jouissent pas des droits reconnus aux riverains des voies publiques.”

ALIGNEMENT :

12 Modele élaboré par le service juridique, mise a jour septembre 2005
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L'alignement est la détermination par l'autorité administrative de la limite du domaine public routier aux droits
des propriétés riveraines.

Il est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un alignement individuel conformément aux prescriptions de
Farticle L.112-1, al.1 du Code de la Voirie Routiére :

“L'alignement est la détermination par l'autorité administrative de fa limite du domaine public routier au droif
des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un alignement individuel.”

Cette |&gislation a un double objet : protéger ia voie publique des empiétements des riverains et permetire a
lautorité publique d'en rectifier le tracé.

Mais seul le plan d'alignement permet de modifier soit en les élargissant, soit en les rétrécissant, les limites
préexistanies des voies publiques.

L'alignement individuel est un acte purement déclaratif, qui informe le propriétaire riverain des limites
précises de la voie publique par rapport & sa propriété. Cet alignement individuel est délivré au propriétaire
conformément au plan d'alignement s'il en existe un. A défaut d'un tel plan, l'alignement individuel ne fait que
constater les limites de fait de la voie publique au droit de la propriété riveraine concernée.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS ( C.C.S.)

Le C.0.8. détermine le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre net constructible par métre carré
de terrain.

Par suiface de terrain, il faut entendre la surface de la projection horizontale du terrain de l'opération,
deduction faite des emprises réservées pour équipements publics ou des opérations de voirie. Toutefois,
torsqu'elles feront l'objet de cessions gratuites, ces dernigres pourront étre prises en compte dans la surface
du terrain. Les passages privés détenus en indivision n'entrent pas dans la surface du terrain.

Lorsgue l'application des régles de la section 2 du réglement des zones {(articles 3 & 13) permet la réalisation
d'une construction qui dépasse la norme résultant de l'application du C.0.8. ou impose le respect de
servitudes ou obligations impliqguant un dépassement de cette norme, Particle L.127-1 al.2 du Code de
'Urbanisme dispose que le constructeur n'est plus tenu de verser une participation :

*La partie de la construction en dépassement n'est pas assujeltfe au versement résultant du dépassement
du plafond Iégal de densité.”

Le C.0.S. n'est pas applicable aux équipements publics d'infrastructure.

DEMOLITION DE CONSTRUCTIONS :

La circulaire N°78-165 du 29 décembre 1978 précise que la notion de démolition recouvre :

Les travaux entrainant la disparition totale ou partielle d'un batiment, c'est-a-dire qui portent atteinte au
gros-ceuvre (les travaux ne doivent pas correspondre & de simples modifications de 'aspect extérieur) ;

Les travaux qui, rendant l'utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se soldent par l'inhabitabilité du

local (enlevement de portes, de fenétres, d'escaliers, parquets, éléments d'équipement), ainsi que les actes
volontaires de détérioration supprimant I'habitabilité du local.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ;

It ne faut pas confondre les noticns de destination et d'affectation des constructions.

Cormmune de la Chapelie Gonaguet (24) 70


Nicolas_2
Zone de texte 

Nicolas_2
Texte tapé à la machine
70


PLAN LOCAL D’URBANISME Régiement

-

La notion de destination des constructions se rattache a la fonction méme du droit de 'urbanisme
qui est, entre autres, d'affecter 'espace et de réglementer 'occupation et I'utilisation des sals.

Elle concerne la conception méme des constructions, leurs caractéristiques physiques, c'est-a-dire
leur volume enveloppe, leur aspect extérieur, leur superficie, etc. Cette notion est intimement liée a
Paffectation dominante des sols par zone, aux objectifs et aux motifs d'urbanisme définis dans le rapport de -
présentation. 1l doit d'ailleurs exister une nécessaire cohérence entre le rapport de présentation du PLU,
I'affectation dominante des sols par zone et le contenu des articles 1 et 2 du réglement de zone.

Les notions d'affectation, voire d'utilisation, concernent l'usage des constructions, indépendamment de
leurs caractéristiques propres, de leur implantation, de leur volume ou de leur aspect extérieur.

C'est l'usage ou les transformations d'usage quil peut en étre fait, ainsi que les activités pouvant
s'exercer dans ces constructions que des législations indépendantes de celles du PLU cherchent a
contrdler et & réguler. |1 en est ainsi des dispositions relatives au changement d‘affectation assujetti aux
articles L.631-7 et suivants du Code de la Construction et de 'Habitation.

En résumé :
- La destination d'un immeuble concerne la construction de celui-ci et son intégration dans un
ensemble d'urbanisation.

- L'affectation d’'un immeuble recouvre 'usage qui en est fait: immeuble & usage de logement, a
usage professionnel, etc.

EMPRISE AU SOL :

Le coefficient d'emprise au sol* est le rapport de la surface occupée par la projection des constructions au
sol par la surface du terrain, y compris les annexes.

Les constructions de garages enterrés ne seront pas compiées dans l'emprise au sol, sous réserve que le
niveau de la dalle supérieure ne dépasse pas plus de 50 cm le niveau naturel environnant.

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas applicable aux installations et équipements technigues liés aux
réseaux des services publics ou d'intérét collectif.

FONDS DE PARCELLES :

Le fonds de parcelle désigne parmi les limites séparatives celle qui est opposée a la fagade du tetrrain sur = .
laquelle s'effectue l'accés principal & la construction.

71
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

HAUTEUR D'IMMEUBLE :

Le point haut de référence de la hauteur peut correspondre a différents éléments qui seront choisis en
fonction du parti d'aménagement retenu par les auteurs du P.L.U. :

Le faitage qui constitue Ia ligne de jonction supérieure de deux pans de toitures inclinés suivant les
pentes opposées; la prise en compte de ce point haut permet le calcul de la hauteur totale de la
construction.

L'égout du toit qui correspond a la limite ou ligne basse d'un pan de couveriure, vers laquelle
ruissellent les eaux de pluies pour s'égoutter dans une gouttiére. Ce point de référence revient & définir une
hauteur de fagade, sauf dans le cas de débords de toiture importants. 1l favorise I'aménagement des
combles, dans la mesure ol seule la fagade est réglementée. Il est possible alors en fonction du parti
d'aménagement retenu, de réglementer la hauteur de la toiture, afin de limiter ce type d'aménagement et de
ne pas accepter l'implantation de deux ou trois niveaux sous la toiture,

Le sommet de l'acrotére : |'acrotére est un élément d'une fagade, qui est situé au-dessus du
niveau de la toiture ou de la terrasse, et qui constitue des rebords ou des garde-corps pleins ou & claire-
voie.

En cas de terrain en pente, les fagades de batiments sont divisées en sections qui ne peuvent dépasser 30
metres de longueur. La cote de hauteur de chague section est prise en son milieu.

Le point bas de référence est, en principe, constitué par le sol naturel existant avant les travaux de
terrassement et d'exhaussement nécessaires pour la réalisation du projet (cf. schéma ci-aprés).

Hauteur

80! natg‘re.,

I el Al rerbia >
ﬁl‘*«’é’ﬁz_f,{/

INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS :

Le régime des installations et travaux divers est un régime juridique spécial qui concerne les utilisations
particulieres du sol visées aux articles L. et R.442-2. Son objet est de soumettre & autorisation ces
utilisations, soit du fait qu'elles nécessitent de réaliser des équipements spécifiques, soit du fait qu'elles
peuvent nuire & 'environnement.

Le champ d'application territorial s'étend a I'ensemble du territoire national lorsqu'il s’agit de garages
collectifs de caravanes et aux seules communes, ensemble de communes ou parties de communes
enumerées a larticle R.442-1 pour les auires utilisations particulidres  assujetties.

L'article R.442-2 énumére les catégories réglementées :
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PLAN LOCAL D'URBANISME Reéglement

" Dans les communes ou parties de communes visées & l'article R. 442-1 ainsi que pour les garages
collectifs de caravanes, sur lensemble du ferritoire est subordonnée a [obtention d'une autorisation
préalable la réalisation d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés énumérés, lorsque l'occtpation ou
lutilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trols mais :

a) Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports, des lors qu'ils sont ouverts au public ;

b) Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles
de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis & autorisation au titre de f'article R. 443-4 ou de
I'article R. 443-7, ainsi que les garages coflectifs de caravanes dans les conditions prévues au dernier
alinéa de l'article R. 442-1 ;

c) Les affouillements et exhaussements du sol, a la condition que leur superficie soit supérieure & 100
métres carrés et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux métres ;

d) Les aménagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de l'article R. 146-2 lorsqu'ils sont situés dans des
espaces remarquables ou milieux du littoral qui sont identifiés dans un document d'urbanisme comme
devant éire préservés en application de farticle L. 146-6."

LOTISSEMENTS ANCIENS :

Dans les c¢ing ans & compter de 'achévement d'un lotissement constate dans les conditions déterminées
par l'article R.315-36 du Code de I'Urbanisme, 'article L.315-8 de ce méme code dispose que le permis de
construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de nouvelles
dispositions du P.L.U. intervenues postérieurement & l'autorisation de lotir.

OPERATIONS GROUPEES :

Une opération groupée est une opération portant sur un ensemble de consfructions réalisées en une ou
plusieurs tranches et pour laquelle est déposé un ou plusieurs permis de construire comportant ou non une
division de terrain.

Pour une opération groupée :

- les limites séparatives s'entendent comme les limites entre le terrain de l'opération groupée et les parcelles
riveraines ;

- 'emprise au sol est calculée globalement ;

- le C.0.S. s'applique au terrain de l'opération.

SURFACE HORS (EUVRE BRUTE (SHOB) :

La surface du plancher hors ceuvre brute ( S.H.O.B.) d'une construction est égale a la somme des surfaces
de plancher de chaque niveau de la construction, calculée a partir de l'extérieur des murs de fagades, vy
compris les balcons, les loggias, les toitures-terrasses, les combles et les sous-sols aménageables ou non
(article R.112-2 du Code de 'Urbanisme).

Ne sont pas comptées dans la surface hors ceuvre brute :
- les terrasses inaccessibles, qui peuvent étre assimilées a la toiture de la construction ;
- les terrasses de plain-pied avec le rez-de-chausseée ;
- les diverses saillies architecturales & caractére décoratif.

SURFACE HORS (EUVRE NETTE (SHON) :

La surface de plancher hors ceuvre nette { S.H.O.N.) d'une construction est égale 3 la surface du plancher
hors ceuvre brute de cefte construction aprés déduction des surfaces de plancher hors ceuvre :
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PLAN LOCAL D'URBANISME Réglement

- des combles et des sous-sols non aménageables pour ['habitation ou pour des activités & caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial : locaux ou parties de locaux d'une hauteur inférieure a
1,80 métre (calculée a partir de la face interne de la toiture ou du plafond) ou constituant des locaux
techniques (chaufferies, machineries d'ascenseurs...) ou caves ;

des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-
chaussée ;

- des batiments, ou des pariies de batimenis, aménagées en vue du stationnement des véhicules ;

des béatiments, affectés au logement des récoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi que des
surfaces de serres de production ;

d'une surface égale 4 5% des surfaces hors ceuvre affectées a 'habitation, telles qu'elles résultent, le cas
échéant, de l'application des alindas précédents.

Sont également deduites de la surface hors ceuvre, dans le cas de la réfection d'un immeuble a usage
d'habitation et dans la limite de cing métres carrés par logement, les surfaces de planchers affeciées a la
réalisation de travaux tendant a 'amélioration de ['hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture des
balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

UNITE FONCIERE :

L'unité fonciére est [flot de propriété constitué par I'ensemble des parcelles contigués apparienant au
méme propriétaire ou & la méme indivision, formant une unité foncigre indépendante selon 'agencement
donné a la propriété (décret N° 55-471 du 30 avril 1955 actualisé le 14 septembre 2004 relatif a la
rénovation et & la conservation du cadastre).

VOIRIE PUBLIQUE ou PRIVEE :

La voirie publique se compose de :

la voirie nationale, dont I'Etat est le gestionnaire (autoroutes et routes nationales) ;

la voirie départementale, dont la gestion releve de la compétence du Conseil Général (routes
départementales) ;

la voirie communale, dont la gestion est assurée par le Conseil municipal.

Ces différentes catégories de voies, nationales, départementales et communales, dépendent de
réglementations spécifiques -telles que le Code Rural ou le Code de la Voirie Routiére- que le P.L.U. ne
peut méconnaitre.

Le P.L.U. doit également respecter la distinction entre les voies ordinaires et les voies spéciales.

Ces dernieres sont définies a l'article L.111-2 du Code de I'Urbanisme. Elles correspondent aux auteroutes,
aux voies de défense de la forét contre lincendie, aux pistes cyclables, aux chemins de halage et aux
sentiers touristiques.

La voirie privée se compose a contrario de tous les chemins et voies de passage implantés sur le
domaine prive,
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