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DU BRANTOMOIS

Délibération N°2005/12/414

Nombre de délégués communautaires : 31
Présents 125
Votants (dont 1 pouvoir) : 26

Date de la convocation : 05 décembre 2005

Etaient présents Mesdames et Messieurs les délégués communautaires :
Bernard MAZOUAUD, Bernard ANGELI, Mireille AUGEIX, Annie BARNAGAUD, Gilles
BERNEGOUE, Brigitte BIJOU, Gabriei BOUTAUDOU, Jacques BRANDISSOU, Guy
BRETHONNET, Olivier CHABREYROU, Michel CHAPEYROUX, Jean-Pierre DELFAUD,
Guy DUBOIS, Jean-Pierre DUCROS, Guy Robert DUVERNEUIL, Gilbert FRANCOIS,
Pascal GADEAUD, Paul JACQMIN, Franck LATOURNERIE, Jean-Pierre MARTI NET,
Pascal MAZOUAUD, Jean-Claude PASSELERGUE, Martial PEYROUNY, Claude
SECHERE, Jean-Pierre SOUSSENGEAS.

Etaient absents (excusés ou remplacés): Anita CATUSSE, Gérard DEVAUX (donne
pouvoir a Bernard ANGELI), Guy DUVIVIER (suppléant Martial PEYROUNY), Jean-Pieri¢
GARCIA, Didier GRENOUILLET, Pierre-Yves THEAUD, Laurent TRELY ( suppleam
Franck LATOURNERIE), Frédéric VILHES.

¢ -

Mme Mireille AUGEIX a été désignée secrétaire de séance.

OBJET : Approbation des cartes communales des communes de
Bourdeilles, St Julien de Bourdeilles et Sencenac Puy de Fourches.

Le Président rappelle aux membres du conseil communautaire les modalités d’élaboration des
cartes communales de Biras, Bourdeilles, Bussac, Eyvirat, St Front d’Alemps, St Julien de
Bourdeilles, Sencenac Puy de Fourches, Valeuil et leur mise a enquéte publique du 1% au 30
juin 2005.

[l fait part des discussions qui se sont déroulées entre les collectivités et les personnes
publiques associées au terme de cette enquéte afin d’analyser les résultats et les conclusions
de la commission d’enquéte.

Il présente enfin, les dispositions des cartes communales de Bourdeilles, Saint Julien de
Bourdeilles et Sencenac Puy de Fourches soumises a I’avis de I’ Assemblée communautaire &
I’issue de cette procédure.

Vurlaloi-SRU- du-13-12.2000-et Ja-Joi UH du-02.07.03;——

Siége administratif : Le bourg 24310 Valeuil — T¢él : 05.53.35.66.20 _ Fax : 05.53.35.66.25
Siége Social : Mairie de Brantéme boulevard Charlemagne 24310 Brantéme



Vu le code de I’Urbanisme et notamment "article R. 124-2, ’article R.123-19 définissant les
modalités de I’enquéte publique et I’article L. 421-2-1 relatif a la délivrance des autorisations
d’urbanisme,

Vu les délibérations des Conseils municipaux des communes de Biras le 14.04.05, Bourdeilles
le 08.04.05, Bussac le 13.04.05, Eyvirat le 18.04.05, St Front d’Alemps le 18.04.05, St Julien
de Bourdeilles le 18.04.05 et Sencenac Puy de Fourches le 05.04.05 et Valeuil le 08.04.05,
arrétant les projets de cartes communales et autorisant leur mise 4 enquéte publique,

Vu la délibération du Conseil communautaire du 21.04.05 arrétant les projets de cartes et les
soumettant & enquéte publique,

Vu larrété communautaire du 09 mai 2005 soumettant les cartes communales 4 1’enquéte
publique du 1% au 30 juin 2005,

Vu les conclusions de la Commission d’enquéte,

Vu les réunions de concertation avec les personnes publiques associées,

Vu les délibérations des Conseils municipaux approuvant les cartes communales de
Bourdeilles le 28.10.05, St Julien de Bourdeilles le 13.12.05 et Sencenac Puy de Fourches le
25.10.05,

Entendu I’exposé du Président,

Considérant que les corrections apportées aux cartes communales de Bourdeilles, St Julien de

Bourdeilles et Sencenac Puy de Fourches ne mettent pas en cause I’économie du projet
soumis & enquéte publique,

Le Conseil communautaire, aprés en avoir délibéré, avec 25 voix et 1 abstention (M.
Chabreyrou) :

Décide d’approuver les cartes communales de Bourdeilles, St Julien de Bourdeilles et
Sencenac Puy de Fourches telles que présentées au conseil communautaire,

Dit que la présente délibération, celles des communes susvisées et I’arrété préfectoral feront
Pobjet, conformément a I’article R.124-8 du code de I’Urbanisme d’un affichage en mairie ex
au siege de la Communauté de communes durant un mois et d’une mention dans un journdi
diffusé dans le département dés réception de I’arrété de M. le Préfet approuvant les can es
communales,

Dit que les cartes communales sont tenues & disposition du public dans les mairies précitées
aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux.

Charge le Président d’effectuer les formalités nécessaires et de signer tous les documents en
résultant.

Fait et délibéré, les jour, mois et an ci-dessus

Pour ¢ {ﬁp@\c?nfonne PUBLIEE le . SLIFAQ.D.

LeEre B, DECISION o
NOTIFIEE le .22l \ 0SS
VALEUIL, le ...\ 2L0S

Siége administratif : Le bourg 24310 Valeuil — Tél : 05.53.35.66.20 _ Fax : 05.53.35.66.25
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DU BRANTOMOIS

Délibération N°2005/12/41 bis:

Nombre de délégués communautaires : 31
Présents 125
Votants (dont 1 pouvoir) 126

L’an deux mille cing, le lundi 19 décembre, & 20 heures 30, les membres du conseil
communautaire de la Communauté de communes du Brantémois se sont réunis a la salle du
conseil de Brantéme, sous la présidence de M. Bernard MAZOUAUD.

Date de 1a convocation : 05 décembre 2005

Etaient présents Mesdames et Messieurs les délégués communautaires :
Bernard MAZOUAUD, Bernard ANGELI, Mireille AUGEIX, Annie BARNAGAUD, Gilles
BERNEGOUE, Brigitte BIJOU, Gabriel BOUTAUDOU, Jacques BRANDISSOU, Guy
BRETHONNET, Olivier CHABREYROU, Michel CHAPEYROUZX, Jean-Pierre DELFAUD,
Guy DUBOIS, Jean-Pierre DUCROS, Guy Robert DUVERNEUIL, Gilbert FRANCOIS,
Pascal GADEAUD, Paul JACQMIN, Franck LATOURNERIE, Jean-Pierre MARTINET,
Pascal MAZOUAUD, Jean-Claude PASSELERGUE, Martial PEYROUNY, Claude
SECHERE, Jean-Pierre SOUSSENGEAS.

Etaient absents (excusés ou remplacés): Anita CATUSSE, Gérard DEVAUX (donne
pouvoir & Bemard ANGELI), Guy DUVIVIER (suppléant Martial PEYROUNY), Jean-Pierre
GARCIA, Didier GRENOUILLET, Pierre-Yves THEAUD, Laurent TRELY ( suppléant
Franck LATOURNERIE), Frédéric VILHES.

Mme Mireille AUGEIX a été désignée secrétaire de séance.

OBJET : Approbation des cartes communales des communes de
Bourdeilies, St Julien de Bourdeilles et Sencenac Puy de Fourches.

Cette délibération compléte la délibération n° 2005/12/41.

Le Président rappelle aux membres du conseil communautaire les modalités d’élaboration des
cartes communales de Biras, Bourdeilles, Bussac, Eyvirat, St Front d’Alemps, St Julien de
Bourdeilles, Sencenac Puy de Fourches, Valeuil et leur mise & enquéte publique du 1% au 30
juin 2005.

Siége administratif : Le hourg 24310 Valeuil - Tél : 05.53:35.66.20 _ Fax : 05.53.35.66.25
Siége Social : Mairie de Brantdme boulevard Charlemagne 24310 Brantome



Il fait part des discussions qui se sont déroulées entre les collectivités et les personnes
publiques associées au terme de cette enquéte afin d’analyser les résultats et les conclusions
de la commission d’enquéte.

Il présente enfin, les dispositions des cartes communales de Bourdeilles, Saint Julien de
Bourdeilles et Sencenac Puy de Fourches soumises & ’avis de I’ Assemblée communautaire
I’issue de cette procédure.

Vulaloi SRU du 13,12.2000 et la loi UH du 02.07.03,

Vu le code de I’Urbanisme et notamment I’article R. 124-2, I’article R.123-19 définissant les
modalités de 1’enquéte publique et I’article L. 421-2-1 relatif a la délivrance des autorisations
d’urbanisme,

Vu les délibérations des Conseils municipaux des communes de Biras le 14.04.05, Bourdeilles
le 08.04.05, Bussac le 13.04.05, Eyvirat le 18.04.05, St Front d’Alemps le 18.04.05, St Juiien
de Bourdeilles le 18.04.05 et Sencenac Puy de Fourches le 05.04.05 et Valeuil le 08.04.05,
arr€tant les projets de cartes communales et autorisant leur mise  enquéte publique,

Vu la délibération du Conseil communautaire du 21.04.05 arrétant les projets de cartes et les
soumettant 4 enquéte publique, .
Vu Parrété communautaire du 09 mai 2005 soumettant les cartes communales 3 I’enquéte
publique du 1¥ au 30 juin 2005,

Vu les conclusions de la Commission d’enquéte,

Vu les réunions de concertation avec les personnes publiques associées,

Vu les délibérations des Conseils municipaux approuvant les cartes communales de
Bourdeilles le 28.10.05, St Julien de Bourdeilles le 13.12.05 et Sencenac Puy de Fourches le
25.10.05,

Entendu I’exposé du Président,

Considérant que les corrections apportées aux cartes communales de Bourdeilles, St Julien de
Bourdeilles et Sencenac Puy de Fourches ne mettent pas en cause I’économie du projet
soumis a enquéte publique,

Le Conseil communautaire, aprés en avoir délibéré, avec 25 voix et 1 abstention M.
Chabreyrou) :

Décide d’approuver les cartes communales de Bourdeilles, St Julien de Bourdeilles et
Sencenac Puy de Fourches telles que présentées au conseil communautaire,

Dit que la présente délibération, celles des communes susvisées et I’arrété préfectoral feront
I’objet, conformément a I’article R.124-8 du code de 1’Urbanisme d’un affichage en mairie et
au si¢ge de la Communauté de communes durant un mois et d’une mention dans un journal
diffusé dans le département dés réception de I’arrété de M. le Préfet approuvant les cartes
communales,

Dit que les cartes communales sont tenues a disposition du public dans les mairies précitées
aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux.

Charge le Président d’effectuer les formalités nécessaires et de signer tous les documents en
résultant.

]Fz{%gt_dé\libéré, les jour,
Emtbbipie bonfo
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de conseillers en exercice : 9
Présents : 9

Votants : 9 b

L’an deux mil cinq le treize décembre & 20 heures 15, le Conseil Municipal de la
Commune de St Julien de Bourdeilles s’est réuni a la mairie, sous la présidence de

Bernard MAZOUAUD, Maire en exercice.

Date de convocation : 2 décembre 2005

Etaient présents : MM MAZOUAUD Bernard, CHAPEYROUX Michel, BOUTAUDOU
Gabriel, CHAPEAU Gaston, BEAU Raymond, ZNAIDA Edmond, PALILY. Joglle.,
BALLAN Nicole, Joél LAGAILLARDIE.

Madame Nicole BALLAN a été élue secrétaire de séance.

Objet : Approbation de la carte communale

Monsieur Le Maire rappelle aux membres du Conseil Municipal que, dans le
cadre de ses compétences, la Communauté de Communes du Brant6mois a
réalisé, par le biais du bureau d’études SESAER, I’élaboration de la carte

communale de la commune.
Tl rappelle la mise & I’enquéte publique du 1¥ au 30 juin 2005 et fait part des
conclusions de la commission d’enquéte et des discussions engagées par la suite

avec les personnes publiques associées.
Il présente enfin les dispositions de la carte communale soumise & 1’avis du

conseil municipal a I’issue de cette procédure.

Le Conseil Municipal,
Vu la loi SRU du 13.12.2000 et 1a loi UH du 02.07.2003

Vu le code de I’Urbanisme et notamment 1article R.124.-2, ’article R 123-19
définissant les modalités de I’enquéte publique et I"article L 421-2-1 relatif a la
délivrance des autorisations d’urbanisme

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 18 avril 2005 arrétant le
projet de carte communale et autorisant sa mise a enquéte publique

Vu la délibération du Conseil Communautaire du 2.04.05 arrétant les projets de
cartes et les soumettant a I’enquéte publique
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Vu Iarrété communautaire du 09 mai 2005 soumettant les cartes communales’a ,,

’enquéte publique du 1% juin au 30 juin 2005-12-15 A
Vu les conclusions de la Commission d’enquéte
Vu les réunions de concertation avec les personnes publiques associées

Entendu 1’exposé de Monsieur le Maire X

Considérant que les corrections apportées a la carte communale ne mettent pas
en cause I’économie du projet soumis a enquéte publique

Apreés en avoir délibéré,
Approuve la carte communale telle que présentée au conseil municipal

Décide de ne pas prendre la compétence de délivrance des autorisations
d’occupation et d’utilisation du sol, conformément aux dispositions de I’article

L 421-2-1 du Code de I’urbanisme

Demande a la communauté de communes du Brantdmois de bien vouloir
accomplir les démarches permettant de rendre la carte communale exécutoire

Dit que la présente délibération , celle de la communauté de communes et
I’arrété préfectoral feront 1’objet , conformément a I’article R 124-8 du Code de
I’Urbanisme d’un affichage en mairie et au si¢ge de ’'EPCI durant un mois et
d’une mention dans un journal diffusé dans le département

Dit que la carte communale approuvée sera tenue a la disposition du public aux
jours et heures habituels d’ouverture de la mairie.

Fait et délibéré les jour et an ci-dessus , |
Pour copie conforme S
Le Maire

Bernard MAZOUAUD

31 il B B
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CARTE COMMUNALE COrMMUNAUTE BE COMMUNES DU BRANTOMOIS
RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT-JULIEN DE BOURDEILLES

Sommaire :

» PREAMBULE pl

Chapitre I - Etat initial de I’environnement et prévisions de développement p2

1 — Situation gé@gmphﬁqm et administrative p3
- 2 - Environnement p8
2 -1 Environnement naturel p8

2 —2 Environnement urbain p18

2 -3 Environnement humain p25

3 —Les logements p31
4 — Activités et équipement publics p33
4 -1 Les activités agricoles p 33

4 -2 Les autres activités économiques p35

4 -3 Un vaste projet d’une structure aux vocations touristiques et de loisirs p 37

4 -4 Equipements et services publics p 37

5 — Les réseaux ' p 38
5—-1 La voirie p38

5-2 L’eau potable p 38

5-3 L’assainissement p 38

5-4 Les ordures ménagéres p 38

4-5 La défense incendie p 38

6 — Syntheése des contraintes 4 prendre en compte p 42

Chapitre II - Un projet et des choix retenus pour les secteurs constructibles p 44

1 —De grandes orientations fixées 4 I’échelle communautaire . p 45
2 - Les orientations de la carte communale de Saint-Julien de B. P53
3 —L’organisation projetée du bourg et ses justifications B 56

4 — « Les villages Chaumes du Bost » : un développement urbain limité
correspondant a Pimplantation d’équipements a vocation touristigue

et de loisirs p 57
Chapitre IIL - Un Incidences de la carte communale sur I’environnement p 581
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CARTE COMMUNALE COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BRANTOMOIS
RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT-JULIEN BE BOURDEILLES

Une démarche commune sur {’ensemble de lg Communauié de communes
due Braniomois

L’ensemble des communes adhérant & la Communauté de communes du Brantdmois a fait le
choix de prescrire 1'élaboration et la révision de leurs documents d’urbanisme de fagon conjointe de
maniere 4 réfléchir 4 un projet commun et cohérent sur I’ensemble du territoire, tout en conservant un
document propre 4 chaque commune.

Pour permettre la mise en place de ce travail, les compétences de la Communauté de
communes ont ét¢ modifiées en juillet 2003.

Jusqu'a présent, seules les communes de Brantdme et de Bourdeilles étaient dotées de
documents d’urbanisme de type Plan d’Occupation des Sols (POS). Brantéme a prescrit la révision de
son POS tandis que la commune de Bourdeilles, quant a elle, a décidé d’abroger son POS afin
d’élaborer une carte communale comme les autres communes du territoire communautaire.

Ainsi, Brantdme sera dotée d’un PLU tandis que les autres communes seront dotées de cartes
communales.

Les grandes ovientations du projet ont été élaborées a ’échelle communautaire et chague
commune a traduit ces orientations au niveau de son territoire.

SESAER 17 Avenue de Paris 86700 COUHE - TEL. : 05.49.37.69.69



CARTE COMMUNALE COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BRANTOMOIS
BAPPORT DE PRESENTATION COMMINE DE SAINT-JULIEN DE BOURDEILLES

CHAPITRE 1 : ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT
ET PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT

SESAER 17 Avenue de Paris 86700 COUHE - TEL. : 05.49.37.69.69



CARTE COMMUNALE COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BEANTOMOIS
RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT-JULIEN DE BOURDEILLES

1 SITUATION GENERALE ET ADMINISTRATIVE

Le territoire communautaire du Brantdmois regroupe ’ensemble du canton de Brantdme &
Pexception des communes de Lisle et d’Agonac (voir cartes pages suivanies). 1l se situe au Nord de
’agglomération de Périgueux (25 km de Périgueux) & mi-chemin entre Nontron et Périgueux.

Ce territoire de Dordogne dépend administrativement de ’arrondissement de Périgueux et fait
parti de la région du « Périgord Vert». Il se situe également au Sud de la limite du Parc Naturel
Régional Périgord - Limousin.

La commune de Saint-Julien de Bourdeilles est située en limite Nord-Ouest du territoire
communautaire. La commune est entourée par les communes de

e Brantdme 3 I’Est,

o Bourdeilles au Sud,

e Paussac Saint-Vivien a I’Quest,

e et La Gontrie Boulouneix au Nord.

La commune Saint-Julien de Bourdeilles est la plus petite commune du territoire
communauiaire en terime de surface (548 ha) et de nombre d’habitants (105 habitants au dernier
recensement de la population en 1999).

SESAER 17 Avenue de Paris 86700 COUHE - TEL. : 05.49.37.69.69



La Communauté de communes di Brontomois
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La Communauté de Communes du Branidmois : un Sroupement intercommunal implanté
an Nord de Pagglomération de Pérignens:
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CARTE COMMINALE COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BRANTOMOIS
RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT-JULIEN BE BOURDEILLES

La_commune de Saint-Julien de Bourdeilles adidre & des groupemenis intercommunauy_aux
vocations diverses :

° la Communauté de communes du Braniomois dont les compéiences sont :

* I’urbanisme, le développement économique,

* la protection et la mise en valeur de 1’environnement,
* le logement et le cadre de vie,

* la voirie,

* les équipements sportifs,

* [’enfance et la jeunesse

o le Syndicat de Pays de Dronne et Belle regroupant les différentes communes du canton de
Brantome, de la communauté de communes du Pays de Champagnac-en-Périgord, de la
communauté de communes du Pays de Mareuil, Ses compétences sont :

* la gestion des programmes de développement,

# |’élaboration et la mise en ceuvre de programmes de développement local sur
délégation de maitrise d’ouvrage des collectivités adhérentes,

* d’exercer des missions générales d’études, de conseil, de coordination et de mise
en cohérence des projets de développement local sur le territoire.

o et & différents groupements gérant des aspects techniques de fonctionnement comme la
voirie, les écoles, électricité, I’ eau, le ramassage des ordures ménagéres, ...etc :

- SIUMV gérant la voirie,

SMCTOM de la Vallée de la Dronne gérant la collecte des ordures ménageéres,

Le SVS gérant le collége de Brantéme,

Le STS gérant le ramassage scolaire,

Les projets de développement retenus par la commune de Saint-Julien de
Bourdeilles dans le cadre de la Carte communale doivent obligatoirement s’inscrire
dans une logique plus large qu’est P’échelle intercommunale et recevoir laval des
organismes ayant pris les compéiences concerndes par chacun des projets.
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2 ENVIRONNEMENT &

2-1 Environnement naturel

2-1-1 Le velief :

Le territoire communal de Saint-Julien de Bourdeilles, tout comme le reste du territoire
communautaire, présente un relief relativement accidenté. En effet, son altitude varie de 104 4 202
meétres.

Le relief n’aura que peu d’influence sur [*urbanisation du bourg car ce dernier est implanté
sur un secteur au relief peu marqué. Le hameau de Barneuil 4 I’inverse s’est implanté sur un secteur
dominant la vallée des Quatre Fonds.

Le relief du territoire communal a certainement influencé les choix d’urbanisation et
risque encore de conditionner certains choix d’urbanisation. Ce relief accidenté génére des
contraintes technigues et « esthétique » (zones inondables, raccordement aux réseaux, impact

paysager, ...efc).

2-1-2  Lagéologie :

Carie géologique synthétique du territoire communautaire et de ses abovds :
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Les sols du Brantdmois reposent essentiellement sur des calcaires du Crétacé, des sols du
Pléistoceéne et des alluvions aux abords de la vallée de la Dronne.
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2-1-3 Le coniexie pédplogigue : des mouvements différenticls de tervain lids gu

phignomene de retrait gonflersent des sols aroilenx:

Une grande partie des terrains communaux présentent des risques de mouvements
différentiels de terrains liés & la présence de terrains argileux (Classement en B2 — Voir carte page
précédente et annexe de la carte communale n°4e).

Ces mouvements peuvent avoir des impacts non négligeables sur les constructions établies
dans ces secteurs. Il est donc important de rappeler aux pétitionnaires dont les demandes concernant
ces secteurs que certaines précautions devront étre prises afin que les impacts sur les constructions
soient minimisés lorsqu’il y a mouvement de terrain (retrait ou gonflement).

2-1-4_Hydrographie :

La communauté de communes du Brantomois est comprise dans le bassin hydrographique de
L’Isle (voir cartographie page suivante).

La limite Ouest de la commune de Saint-Julien de Bourdeilles s’appuie sur les riviéres du
Boulou et du Belaygue. Le Belaygue se jette dans le Boulou qui lui-méme rejoint la Dronne sur la
commune de Bourdeilles aprés avoir traversé la commune de Paussac Saint-Vivien.

Enfin, la commune accueille une source servant a ’alimentation en eau potable de la
commune (Source des Quatre Fonts). Aucun périmétre de protection officiel n’existe. Néanmoins, il
est nécessaire de respecter un périmétre de sensibilité autour de ce dernier visant  limiter les activités
et les occupations du sol qui pourraient s’avérer nuisantes pour ce dernier.
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CARTE COMMUNALE COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BRANTOMOIS
RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT-JULIEN DE BOURDEILLES

2-1-5 Un site naiurel sensible :

La commune de Saint-Julien de Bourdeilles n’accueille aucun site présentant un intérét
écologique reconnu officiellement (type Natura 2000, Znieff, Zico, ... - voir carte des données
environnementales fournie par les services de la DIREN page suivante), néanmoins son territoire est
caractérisé par une grande diversité et richesse paysagére qui repose entre autre sur son relief, sa
couverture boisée, la présence de vallées, d’une source, ...etc.

2-1-6 Paysage :

Le paysage communal de Saint-Julien de Bourdeilles est composé de trois grandes entités
paysageres principales :

< Les vallées : Les vallées marquent les franges Ouest du territoire communal (limites avec les
communes de La Gontrie Boulouneix et de Paussac Saint-Vivien). Ces dépressions, plus ou moins
larges, sont généralement entourées de coteaux boisés. Ces derniéres n’ont fait I’objet d’auncune
urbanisation. Seuls quelques plans d’eau ont été créés aux abords du Moulin de Lafaye.

Vallée des Quatre Fonts Vallée du Ruisseau le Belaygue Vallée du ruisseau Le Bouliou
Sur la route du Moulin Lafaye

»  Ces vallées jouent actuellement un réle paysager et écologique qu’il semble
intéressant de préserver de toute urbanisation

% Les secteurs boisés : Ces espaces couvrent une part importante du territoire communal. Tls
participent & former un paysage relativement fermé car ils s’imposent régulidrement comme de
véritables barriéres visuelles.

Ces boisements présentent néanmoins une véritable richesse écologique. La présence de petites
clairiéres formant de nombreux espaces de transition accueillent une faune et une flore diversifiée.

Bois — secteur Maison neuve

SESAER 17 Avenue de Paris 86700 COUHE - TEL. : 03.49.37.69.69
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CARTE COMMUNALE COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BRANTOMOIS
RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT-JULIEN DE BOURDEILLES

Frange boisée au niveau du secteur

de Chaume du Bost

> Ces espaces jouent un role non négligeable du point de vue paysager, écologique, et
forestier. Ces différentes fonctions pourront étre préservées si le projet de
développement urbain n’entraine pas un arrachage intempestif d’espaces boisés.
Rappel : la destruction de I'affectation forestiére d’une parcelle boisée (pour une
utilisation urbanistique ou autre) est soumise a autorisation.

% Les secteurs agricoles : Ces espaces relativement ouverts entourent les espaces urbanisés
du territoire (le bourg, Barneuil). Ils sont principalement utilisés en péaturages ou comme ilots de
cultures. On a pu noter la présence sur ces secteurs la présence de nombreux noyers qui ponctuent ces

espaces relativement ouverts.

Secteur agricole au Nord du Bourg

Secteur agricole sur le secteur des Rudeaux

» Cette zone dont la vocation agricole est plus qu’affirmée doit conserver sa

spécificité. L’extension des villages a des fins autres qu’agricoles devra étre trés

limitée.

Une prise en compte de ’environnement (relief, richesse écologique, paysageére) et

du souhait de sa protection (périmétre de protection de captages d’eau potable, espaces
boisés, ...) doit permettre de définir un projet de développement parfaitement intégré au
contexte local et respectueux de I’environnement s’inscrivant dans une démarche de
développement durable.

16
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CARTE COMMUNALE

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BRANTOMOIS
RAPPORT DE PRESENTATION

COoNAUNE DE SAINT-JULIEN DE BOURDEILLES

Le projet de développement urbain envisagé devrg :
éviter une consommation excessive de terrains, outil de travail du monde agricole.

veiller @ ne pas arvacher de manidre trop conséquente les noyeraies qui représentent une
véritable richesse locale (AOC Noix du Périgord — le projet de ln commune sera soumis ¢ I’avis de
VINAO — Institut national des appellations d’origines).

Q ¢éviter un arrachage intempestif’ d’espaces boisés...

17
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CARTE COMMUNALE COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BRANTOMOIS
RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE S4INT-JULIEN DE BOURDEILLES

2-2 Environnement urbain &

Saint-Julien de Bourdeilles n’a pas connu une urbanisation irés importante de son territoire.
L’urbanisation s’est essentieliement développée au niveau du bourg et du hameau de Barneuil. {(voir
carte des caractérisiiques de [ 'urbanisation page suivante)

2-2-1 Une urbanisation gui se concenire essentiellement dans le bours :

Le bourg s’est développé au carrefour des voies communales 3 et 5, autour de la place de
I’église. On y trouve principalement un habitat traditionnel implanté généralement & I’alignement des
voies de desserte du bourg, sur un parcellaire de petite taille. La mitoyenneté des murs est assez
fréquente et les constructions ont généralement facade sur rue.

La densité batie est assez importante. Elle est renforcée par la présence de voies de desserte
étroites.

Les constructions sont généralement composées de deux niveaux surmontés parfois d’un
grenier ou de combles. Les murs sont en pierres de pays recouverts ou non d’un crépis.

Les toits sont quant & eux généralement & deux ou quatre pans et recouverts de tuiles. Les
encadrements d’ouvertures sont généralement soulignés par des pierres de taille

18
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CARTE COMMUNALE COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BRANTOMOIS
RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT-JULIEN DE BOURDEILLES

Lorsque I’on s’écarte de ce noyan historique, I’habitat présente des caractéristiques un peu
différentes. Le bati ne présente plus trop les caractéristiques d’un bati de bourg mais plutét d’un bati
rural. On note la présence de constructions qui avaient une vocation agricole & 1origine (granges,
petites annexes destinées & accueillir des animaux, ...).

Le quartier des Boudets aux portes du bourg en représente un des meilleurs exemples. II
arbore davantage les caractéristiques d’un hameau rural que d’un quartier de centre bourg. On peut
penser que cette entité urbanisée a été rattachée au reste du bourg avec le temps.

Sur ce secteur, il reste encore de nombreuses constructions et ensembles immobiliers &
réhabiliter,

En s’ecartant du bourg on note également quelques constructions anciennes établies de
maniére trés aérée.

Construction en entrée Ouest du bourg

20
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Malgré ces quelques disparités dans 1’organisation dans la forme urbaine, les maiériaux
utilisés restent assez similaires 4 ceux utilisés au cosur du village.

Le bourg n’a connu quasiment aucun développement récent. Cette urbanisation a privilégié les
espaces extérieurs au bourg.

L*étoffement du bourg, que ce soit par Pintermédigire de véhabilitations ou Vimplantation
de constructions nouvelles, représente un enjeu majeur pour Uavenir de la commune ef son
dynamisme.

2-2-2 Barneuil, un village gui ¢ connu un développement récent important :

Barneuil, petit hameau accueillant une urbanisation rurale traditionnelle et un logis, a connu
un important développement contemporain. Ce développement s’est orienté selon deux directions :
vers le bourg (en partie Est du hameau) et vers le ruisseau du Boulou (en partie Ouest de part et
d’autres du petit chemin rural dominant la vallée des Quatre Fonts).

Voir carte page suivante
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SESAER — 03/2004.

Ces constructions ne présentent pas dut tout les caractéristiques du béti traditionnel tant par les
formes que par les matériaux utilisés. Ces constructions récentes ont de plus véritablement déstructurer
I’urbanisation du village d’origine ’étirant sur prés d’1 km d’Est en Ouest. Ceite urbanisation s’est
faite au coup par coup laissant entre les constructions des espaces non urbanisés (principalement des
espaces boisés).

Une des menaces de ce secteur est de voir les espaces boisés situés dans ces espaces
interstitiels étre défrichés et s’ouvrir petit a petit a I"urbanisation.

Il serait souhaitable d’arréter ce développement linéaire déstructurant et de recentrer les
efforts de développement urbain sur le bourg, la vrai centralité de la commune, méme s’il n’y reste
plus de commerces ni de services.

2-2-3 Les quires écarts :

En dehors du bourg et du hameau de Barneuil, les espaces urbanisés sont peu nombreux et
correspondent & des écarts isolés.

Seul le hameau du Rudeau, composé de plusieurs constructions, a conservé une vocation
agricole. Les autres écarts, certainement & vocation agricole & I’origine ont connu un changement de
destination et sont aujourd’hui utilisés a des fins résidentielles (Moulin de Lafaye, Maison Neuve).

232
SESAER 17 Avenue de Paris 86700 COUBE - TEL. : 05.49.37.69.69



CARTE COMMUNALE COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BRANTOMOIS
RAPPORT BE PRESENTATION COMMUNE DE SAINT-JULIEN DE BOURDEILLES

2-2-4 Analyse du fonciionnement du bourg et des potentinlités de
développement :

2, :
ULy, s
Exploitetion agricole
o Tvusg,,
Flevage de bovins

L poecieur tampor gur,
d préserver de toute wrbonisation

s

o o

s et ¢
i, "..'_*"{ 80!-’%‘? 5 b"
::: ? - ..'.""....!::‘E?I'- a1 ‘
‘f ; ¢ Pakgik 2 o
. Enveloppe urbaine, , D ‘-,.:r,..__fi:lfe
" d compléter.  FX F0H T Rl

ercore des emmb.i
tnaeobiliers

G vékabiliter
o7

Ees
S
}"‘v«,_ cue
; (RS e

Source : SESAER — 03/2004.

2-2-3 Une richesse patrimonigle non négligeable :

Les principaux éléments du patrimoine de Saint-Julien de Bourdeilles sont les suivants :

¢ Les monuments et sites classés ou inscrits :

e Aucun batiment ou site n’est concerné par ces classements.

¢ Un ensemble de monumients non reconnus officiellement mais gui participent 4 la richesse
patrimoniale de la commune:

o Le logis de Barneuil,

o L’église,
e Et de fagon générale un patrimoine béti rural traditionnel intéressant et assez peu
dénaturé.
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& Leg sites arehéolegigues :

La liste des sites archéologiques nous a été transmise par le Service Régional de
I’ Archéologie. Le seul site recensé sur la commune cotrespond aux abords de 1’église.

¢ 11 est rappelé que le Préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles — service de
I’archéologie) peut éditer des prescriptions d’archéologie préventive sur I’ensemble de la commune,
en application de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001.

# En I’application de I’Article R 111.3.2 du code de I'urbanisme et du Décret du 5 février
1986, les permis de construire, de lotir ou de démolir, les installations et travaux divers prévus par le
code de 'urbanisme peuvent &tre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de I’observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

& I1 est également rappelé que le titre III de la loi validée du 27 septembre 1941 impose la
déclaration de toute découverte archéologique fortuite soit auprés du maire qui avertit le préfet,
lequel saisira le directeur régional des affaires culturelles d’Aquitaine, soit auprés du Service
Régional de 1’archéologie, et que la loi n°80-532 du 10 juillet 1980 protége les vestiges
archéologiques de toute dégradation intentionnelle.

Dans I’ensemble, les projets de développement de Uurbanisation devront
prendre en compte les éléments paysagers et pafrimoniaux participant d la richesse
du territoire de Saint-Julien de Bourdeilles.
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2-3 Miliew Flumain :

2-3-1 L ’évolution de ln population :

| Contexte communauigive I

Evolution de Ia population sur le périméire de la
Communauié de communes du Branidmois entre

1975 et 1990 = Evelution de la population enire 1975 et 1999 :

4676 + 385 habitants, soit une croissance de {’ordre de +

———— 4637 —- 9% sur cette période.

= Brantéme et Bourdeilles sont les communes
regroupant le plus grand nombre d’habitants (777
habitanis pour Bourdeilles et 2043 habitants pour
Brantome en 1999)

Nombre d'habitants

= Les 7 autres communes regroupent toutes moins
de 500 habitants

1990
1999

Source : INSEE - RGP.

Evolution de la population sur les différentes communes
de la Communauté de communes du Brantomois
entre 1975 et 1999

Evolution de la population
entre 1975 ef 1999 :

évolution négative
entre 0 et 5%
entre 5 et 15%
B supérieure d 15%

RD 939 (%) ! le nombre d'habitants indiqué sous le
rom de chaque commune correspond aux
résultats du recensement de 1999 (RGP - PSDC).

0 3 Km PERIGUEUX

Source : INSEE - RGP.

La croissance moyenne de la population communautaire masque des disparités non
négligeables d’une commune 4 ’autre.

En effet, il semble que les communes situées de part et d’autres de la RD 939, qui bénéficient
d’un accés plus aisé vers I’agglomération de Périgueux, aient connu une croissance positive sur cette
méme période. I en est de méme pour celles qui se situe dans I’air que ’on pourrait qualifier d’aire
d’influence de I’agglomération de Périgueux.
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Contexte commundal de Sgini-Julien de Bourdeilles : ]

Saint-Julien de Bourdeilles comptait 105 habitants en 1999, soit une densité de 18 habitants

au km?,
Ewoiuiion delz »C:{:mpiasrantgs-du Zalis da
population B Yariation
R =T = Vel
1200, = = = = = = = = = = =

-

20l

£ i + +
i BEY5 TE8E 2240 Q0eEQ

=]
a |

B Solde natural  [=]5olde migratoira

Solde naturel

Solde migratoire 2
Yariation totale -2

Source : INSEE

Depuis le début des années 60, la population communale a tendance & diminuer réguliérement.
La population communale est passée de 123 habitants en 1962 a 105 habitants en 1999.

La régression de la population est liée a la fois & mouvement naturel déficitaire (-12 habitants
entre 1962 et 1999 : le nombre des décés est supérieur a celui des naissances) mais également a une
perte d’attractivité de la commune (-9 personnes entre 1962 et 1999 : les personnes quittant la
commune sont plus nombreuses que celles qui s’y installent).

Le manque d’attractivité de la commune peut certainement s’expliquer par le relatif isolement
de la commune par rapport aux grands axes de desserte du Brantdmois.

Selon les informations fournies par la mairie, la commune conserve une population stable

principalement grice & I’installation sur son territoire d’européens (belges, hollandais, allemands et
portugais).
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Une population égée ...

Le contexte communauiaive ¢ ‘]

L Indice de jeunesse compris :
; entre 0,40 et 0,59
. B -1 entre 0,60 et 0,79
St-Julien . entre 0,80 et 0,99
- . 5 Brantome entre 1 et 1,25
_Bo:frdeill
L'indice de jeunesse msure le rapport
entre les moins de 20 ans et les plus
de 60 ans
0 3 Km PERIGUEUX
r]Le coniexte communal :
Mesure de Uindice de jeunesse Répartition de la population par catégorie d’dges
J P pop y4 5 g
en 1999 :
30 - 30%
1990 1999
Commune de 25%
Saint-Julien- 0,55 646 | L
de-Bourdeilles - 20%
Communauté B | 15%
de communes 0,67 0,58 ] I
du Brantomois t 10%
= |
Dordogne 0,76 0,66 5%
g Ty % A S N Y o i | 0%
0-19 ans 20-3% ans 40-59 ans 60-74 ans 75 ans et
+
Source : INSEE.

Dé¢ja en 1990, la population de Saint-Julien de Bourdeilles présentait un indice inférieur a ceux
rencontrés sur le Brantémois et la Dordogne. Cet indice traduisait déja une forte représentation des
personnes dgées de plus de 60 ans par rapport aux jeunes 4gés de moins de 20 ans.

Entre les deux derniers recensements ce phénomeéne s’est amplifié, traduisant ainsi un
vieillissement de sa population tout comme au niveau du territoire communautaire et du département.
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Cs phénomens est trés certainement & rapprocher & ’absence d’attractivité de la commune. En
effet, la population de la commune n’ayant accueilli que peu de nouveaux foyers sur son territoire, voit
sa population vieillir.

Une stabilité du nombre des ménages ...

Pop des ménages 105 109 13-
Mombre de ménages 40 40 36

Source : INSEE,

Malgré la perte de population enregistrée ces derniéres années sur la commune de Saint-Julien
de Bourdeilles, le nombre des ménages reste stable.

Nombre mayen
d'occupants das = . ‘
résidences 38 37 3 27 28 |

principales
Source : INSEE.

Tout comme les autres communes du Brantémois, la taille moyenne des ménages a tendance a
diminuer. Aujourd’hui, le foyer moyen communal ne regroupe plus que 2,6 personnes.

2-3-2 Une population active en régression :

: E.nser“ble Ayan‘t UIn
: | I Mo Zemploi |

Ensemble 40 90,0 % 10,0 % A1,1 % F.0 % 20,0 %

de 15 424 ans 4 780 % 250 % -85 6 % -50,0 % B0 %

da 25 3 49 ans 20 900 % 100 % -28E % -280 % 333 %

de 50 ans ou plus 16 938 % 63% 1000 % B7Aa% i

Hommes 25 840 % 160 % 167 % 192 % 333 %

Femmes 15 00,0 % 00% 00% 154 % -100,0 %
Source : INSEE,

Entre 1990 et 1999, on a pu noter une diminution du nombre des actifs (-11% environ) mais
¢galement de ceux qui ont un emploi (- 8% environ).

En 1999, la commune n’accueillait que 40 actifs (soit 38% de la population totale) mais 90%
d’entre eux occupaient un emploi.
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Des actifs qui travaillens majoritairement & exiérienr de lao commune ...

| Le contexie communautaire |

A

% des actifs résidant et travaillant
sur la commune :
& 48,3-561 (2
£ 252-329 3
= I17,5-252 (4)

0 3 Km PERIGUEUX

Source : INSEE
Le contexte communal : |

Lieli de résidence - lieu de travail

e i Evolition fe
Actifs ayant un emploi '

8 _ 1999 !
Ensemble 36 .7 T
Travaillent et résident :

* dans la méme commune 7 -46 2 %
% 164 % -13 9 points
*'dgns 2 communes 99 115 %
différentes : '

- de la méme unité urbaine g H
- dit méme département 24 9.1 %

Source : INSEE.

En 1999, un peu plus de 80% des actifs résidant sur le territoire communal occupaient un

emploi a 'extérieur de la commune. Cette part s’est fortement accrue entre les deux derniers
recensements.

Les actifs qui se rendent & I’extérieur de Saint-Julien de Bourdeilles pour exercer leur activité
professionnelle restent majoritairement sur la département de la Dordogne. Périgueux et Bourdeilles

représentent les principaux pdles d’emplois pour les actifs résidant sur la commune de Saint-Julien de
Bourdeilles.
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Evolution de la répariition de ia population de Sains-Julien de Bourdzilles
par catégorie socioprofessionnelle entre 1998 et 1999

autres inactifs

retraités

employés

|

ouvriers 1
B I R R P O E1999
professions Y CEal A 01990
intermédiaires 15 Y e .

cadres
profes. intel.

artisans
commergants

agriculteurs

Source : INSEE,

Si on analyse 1’évolution de la répartition de la population par catégorie socioprofessionnelle,
on a pu noter de fortes modifications entre les deux derniers recensements :

*  une importante augmentation des catégories socio-professionnelles « inactives » (retraités
et autres inactifs représentés essentiellement par les jeunes),

*

également une trés forte régression de la catégorie des employés,
*  une augmentation des cadres,

* et enfin, la disparition de la catégorie des agriculteurs.

Si on écarte les catégories «inactives» que sont les retraités et les autres inactifs, les
catégories d’habitants les plus fortement représentés au sein de la population de Saint-Julien de
Bourdeilles restent les employés et les ouvriers.

30
SESAER 17 Avenue de Paris 86700 COUHE - TEL. : {15.49.37.65.69



CARTE COMMUNALE
RAPPORT DE PRESENTATION

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BRANTOMOIS
COMMUNE DE SAINT-JULIEN DE BOURDEILLES

3 LES CARACTERISTIQUES DU PARC DES LOGEMENTS ¢

Ur parc de logements composé esseniiellement de résidences principales :

Ensembie
dont :

Résidences principales

Résidences secondaites

Logements occasiohnels

Logement
dont :

Logement
Logement

s vacants

s individuels
s danhs un

immeuble collectif

100,0 %

40 714 %
12 214 %
0 00%
4 71%

56 1000 %
0 00%

Tauy de vacancs
Salan |2 date d'achevemeant

R -
1604~ === ==

00% b -l
1400 % fo L o Jl o s s & s meEee s S
wo SR .- ..
wop% TR |
19.1 % o awant \194‘.3' 1942 5 1374 1975 :’l 1929 1930 ou aprés

i

E 1390 [5)1998

Source : INSEE.

Le parc de logements de Saint-Julien de Bourdeilles comptant 56 logements en 1999, est
essenticllement composé de résidences principales (71%). L’ensemble des logements sont des
logements individuels.

Les résidences secondaires représentaient environ 20% du parc de logement communal en
1999 et ont connu une forte croissance entre les deux derniers recensements (+140 %).

En 1999, il ne restait quasiment plus de logements vacants (4) sur la commune. Ces logements
sont de plus des logements anciens qui pourront certainement faire 1’objet de réhabilitations.

Une offre en locatif relativement faible :

Nombre déresid, principales sefonle statut dioccupation.

Propriétaire

Locataire, sous-loc

Logé gratuitement

28 3
7 B
7

Source : INSEE

Les logements de type locatifs représentent un peu plus de 17% des résidences principales sur
la commune. Cette offre reste trés nettement inférieure 4 celle rencontrée au niveau départemental
proche de 30%. Cette offre est issue exclusivement d’initiatives privées.

Un parc composé essentiellement de logements de grande taille :

1 pidce

2 pidces
3 pidces
4 pigces

5 pitces ou plus

@ O R

21
Source : INSEE
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Un peu plus de 92% des résidences principales implantées sur la commune regroupent 4
piéces et plus. Cette tendance semble s’étre amplifiée entre les deux derniers recensements. En effet, la
patt des logements de plus petite taille, et notamment les types 1 & 3, étaient en régression entre ces
deux dates alors que celles des types 4 et + étaient en pleine croissance.

Un parc composé d’une majovité de locements anciens ...
P 8

Avant 1948 39 39
De 1949 3 1574
De 1575 a 1981
De 1982 5 1989
19590 ou aprés

- NN O

Source : INSEE

Le parc de logements est majoritairement composé de logements anciens, construits avant
1949 (environ 70% du parc total des logements).

Des années 70 a 1999, Ia construction de nouveaux logements a été trés faible puisqu’il n’a été
créé que 3 logements sur cette période.

Un mouvement de construction récent assez faible :

La commune ne nous a pas transmis le décompte des permis de construire depuis les dix
dernieres années mais le rythme de construction a du étre assez faible, au vu des relevés de terrains
effectués au début de 1’année 2004.

Les perspectives d’évolution de la commune devront prendre en compte ceffe derniére

données afin d’éviter de sous-estimer ou de surestimer les besoins communaux en terme de
logements.
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4 ACTIVITES ET EQUIPEMENTS PUBLICS

4-1 Les activitds agricoles :

| Contexte Communauiqgire : ’

La Communauté de communes du Brantdmois est comprise dans la région agricole du
Périgord Blanc. Cette région du centre de la Dordogne, caractérisée par des sols reposant sur des
calcaires crétacés, des sables et des argiles du Périgord, a développé une agriculture de type
polyculture - élevage.

La communauté de communes du Brantémois connait une évolution qui suit 1’évolution
générale. En effet, le nombre des exploitations agricoles tend & diminuer en passant de 212 en 1988 2
178 en 2000, alors que la surface moyenne par exploitation tend quant & elle & s’accroitre 38 ha en
moyenne en 2000 au lieu de 32 en 1988.

Sur le territoire communautaire, la Surface Agricole Utilisée (SAU) représente généralement
une part assez faible du territoire communal. En effet, ce territoire est caractérisé par une couverture
boisée assez conséquente.

Contexte communal : 7

Sur la commune de Saint-Julien de Bourdeilles, nous ne possédons aucune données
concernant la recensement général agricole de 2000. Cette commune tombe sous le coup du secret
statistique.

Une mise a jour des exploitations présentes sur la commune a été réalisée par la mairie début
2004 pour prendre en compte la situation la plus a jour possible (voir carte page suivante). '

La commune n’accueille plus qu'un seul siége d’exploitation sur son territoire. Cette
exploitation de type polyculture-élevage (bovins et canards) est implantée au lieu-dit des Rudeaux, au
Nord du Bourg. Le chef d’exploitation est proche de I’age de 1a retraite mais a une succession assurée.

Enfin, la commune n’est comprise dans aucune zone d’appellation d’origine contrplée.

Afin de limiter les conflits entre les usages résidentiels et agricoles de Despace, le
développement wurbain devra respecter les distances réglementaires parfois méme majovées par
rapport aux exploitations afin de ne pas porter atteinte & la pérennité voir méme au développement
des exploitations agricoles déja en place.
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4-2 Les autres activiids économigues

Contexte du Bronidmois J

Aujourd’hui 3 pdles économiques s’imposent sur le territoire communautaire du
Brantdmois (voir carte page suivante) :

O
L4

2
000

Bramtome représente le pdle économique majeur du territoire communautaire. Ce
chef-lieu de canton accueille 4 la fois tous les services publics liés & son rang
administratif mais également un tissu commercial, artisanal, industriel et de services
non négligeable. Ce pdle a bénéficié de son statut mais également de sa desserte par
les RD 939, voie reliant Périgueux et Angouléme et la RD 675, voie reliant Brantdme
a Nontron.

Bourdeilles représente un pdle économique que 1’on pourrait qualifier de
« secondaire ». En effet, le centre de Bourdeilles accueille un tissu d’activités
notamment commerciales et de services assez important et s’impose comme un des
principaux pdles d’emplois du territoire.

Néanmoins, cette offre n’est pas aussi diversifiée que celle présente au niveau de son
chef-lieu de canton. On note également la présence de deux grosses unités d’accueil
de personnes 4gées et de personnes handicapées sur la commune. Ces deux activités
représentent les 2 plus gros employeurs de la commune (110 emplois environ).

Le territoire communal de Valeuil, ou plutét les abords de la RD 939 représentent un
troisicme pole économique qui est néanmoins plus diffus. Les activités se sont
implantées le long de la voie sans véritablement former de zones d’activités.

Enfin, un quatriéme p6le économique va se développer dans les mois 3 venir. En effet, il est
projeté ’installation et le développement d’activités économiques sur le secteur de La Gare sur la
commune de Biras. Cette zone économique aménagée il y a quelques années le long de 1a RD 939 et
qui n’avait accueilli qu’une seule activité jusqu’a ce jour, intéresse aujourd’hui plusieurs entreprises.

En dehors de ces quatre pdles, on trouve sur I’ensemble des communes un tissu d’activités
artisanales épars qui participe au dynamisme économique local.

L Contexte de Saint-Julien de Bourdeilles |

La commune de Saint-Julien de Bourdeilles recense trois artisans sur son territoire :

v" 1 macon,

v' 1 artisan d’art (émaux),

v’ et 1 entreprise d’entretien de parcs et jardins.
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4-3 Un vaste projet d’une structure aux vocations touristigues et de loisirs :

Au Nord du bourg, il existe un projet de création d’un village de vacances (comprenant 6
bungalows (type habitations 1égeres de loisirs), I camping de 6 emplacements et son bloc sanitaire,
une partie restauration avec un hébergement collectif, une piscine, un terrain de sports et un parking,

Ce projet est destiné & accueillir une population assez variée (touristes, classes vertes,
séminaires et sportifs, ...). Il s’inscrit tout & fait dans la démarche de diversification de 1’offre
touristique menée a ce jour sur le territoire communautaire. Ce type de structures est visiblement trés
demandée a 1’heure actuelle par les touristes.

4-4 Equipements et services publics :

Saint-Julien de Bourdeilles n’accueille plus aucun équipement et ni service public 3
I’exception de la mairie.

La commune ne posseéde plus d’école. Elle fait partie d’un regroupement pédagogique avec
les communes de Bourdeilles et de Valeuil.

En ce qui concerne les autres services et équipements publics (collége, services des impdts, de
I’équipement, ...), Brantdme reste le péle principal en tant que chef-lieu de canton.

Actuellement les équipements semblent suffisants et la commune ne semble pas avoir de
projet ni de besoins particuliers.
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5 _LES RESEAUX

5-1 Voirie :

La commune de Saint-Julien de Bourdeilles se trouve & 1’écart des grandes voies de desserte
du territoire communautaire. Elle n’est desservie que par des voies communales (voir carte page
suivante).

5-2 _Eau potable :

La distribution de I’eau potable sur la commune est assurée par la commune. L’eau provient
d’une source captée sur le territoire communal (source des Quatre Fonts).

En cas de soucis, ce réseau peut étre connecté a un autre réseau d’eau potable.

La configuration du réseau d’eau potable ne semble pas poser de probléme mais sa capacité
est relativement limiiée.

5-3 Assainissement :

Il n’existe aucun réseau de collecte des eaux usées sur la commune de Saint-Julien de
Bourdeilles a ce jour.

La commune de Saint-Julien de Bourdeilles souhaite mettre en place un réseau de collecte
des eaux usées au niveau du bourg, notamment pour collecter les eaux usées des constructions ne
possédant pas assez de surface pour mettre en place un systéme de collecte et de traitement
autonome (voir projet de zone collectée en annexe de la carte communale — piéce n°4 d).

5-4 Ordures ménageéres :

Le ramassage et le traitement des ordures ménagéres sont gérés par le SMCTOM de la Vallée
de la Dronne. Le ramassage est effectué une fois par semaine.

Une collecte sélective (papiers, cartons, bouteilles plastiques, boites de conserves, tétrapacks)
a été mis en place au niveau des 10 communes appartenant au Syndicat intercommunal. La collecte est
basée sur un apport volontaire au niveau de conteneurs groupés avec ceux de collecte des ordures
ménageres traditionnelles.

La déchetterie la plus proche de Saint-Julien de Bourdeilles est celle de Brantéme.

5-5 Défense incendie :

La commune est dotée de 3 points de défense incendie (voir carte et tableau pages
suivantes) dont un présente un débit insuffisant (visite de juin 2003).

Le développement de I’'urbanisation devra prendre en compte la couverture en terme de
défense contre incendie.
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6 SYNTHESE DES CONTRAINTES A PRENDRE EN COMPTE

La Carte communale dans sa définition doit tenir compte d’un ensemble de contraintes
pouvant étre d’ordre communales ou supra communales.

Elles sont le plus souvent fournies par le « Porter 4 la connaissance » ou résultent directement

du fonctionnement du territoire. Elles trouveront une traduction directe soit dans les servitudes, soit au
niveau du projet et de sa mise en forme.

Voir carie page suivante
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Eléments & prendre en compte dans le cadre de 'élaboration de
la carie communale
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Captage d'eau potable des Quatre Fonts
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Exploitation agricole pérenne
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Source : Fond de plan - extrait de la carte IGN au 1/25 000e.
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CHAPITRE II :
UN PROJET ET DES CHOIX RETENUS
POUR LES SECTEURS CONSTRUCTIBLES
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I — DE GRANDES ORIENTATIONS FIXEES A L’ ECHELLE
COMMUNAUTAIRE ...

L Elaboration de la carte communale de Saint-Julien-de-Bourdeilles s'intégrant & une
démarche comimunautaire d'élaboration de documents durbanisime, la réflexion concernant le
développement de la commune a du intégrer les grandes orienietions retenues & certe
échelle.

LE PROJET D' AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DU BRANTOMOLS
SE DECLINE EN PLUSIEURS THEMES :

1 - Accueillir de nouveaux habitants sur I'ensemble du territoire
communautaire de maniére @ compenser les pertes de population liées
a un mouvement naturel négatif :

En 1999, le territoire communautaire accueillait prés de 4 700 habitants.

Depuis 1975, la population communautaire a connu une croissance réguliére de ses
effectifs, méme si elle a été de plus faible intensité entre les deux derniers recensements,
correspondant davantage a un maintien de ses effectifs plutdt qu'd une véritable croissance (+
0,8% soit +39 habitants entre 1990 et 1999).

Ce maintien des effectifs est directement lié & un mouvement migratoire important qui a
permis de combler les pertes liées au mouvement naturel. En effet, la population du Brantdmois
enregistre un vieillissement important de sa population.

Cette évolution globale masque d'importantes disparités entre les différentes communes.

La commission communautaire souhaite pouvoir accueillir au travers de ses documents
d'urbanisme de nouveaux habitants sur son territoire, en ouvrant des espaces &
l'urbanisation, afin de maintenir son niveau de population, voire méme d'inciter une
croissance du nombre de ses effectifs.

Elle souhaite que cet accueil de population puisse bénéficier a l'ensemble des
communes de son territoire et mon pas simplement aux communes implantées aux abords de
la RD 239, comme cela a été le cas ces derniéres années.

Ainsi les communes n'ayant pas forcément connu une croissance importante de leurs
effectifs ces derniéres années, ouvriront des zenes & lurbanisation aux surfaces parfois
plus importantes que le rythme recensé ces derniéres années afin d'inciter l'installation de
nouvelles familles sur leur territoire.
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T Privilégier laccuei! des nouveaus habitanis aux abords des noyaux urbains
existanis (centre-ville de Brantéme, bourgs, et villages déjé bien constitués..
afin de les intégrer au maximum @ la vie du territoire (écoles, fréguentation
des commerces et des Eguipements publics, ..),

T Eviter les développements urbains linéaires trop conséguents (seulement dans
le cas de comblement de poches encore non urbanisés sur des linéaires déja
amorcés),

< Eviter le mitage du territoire,

T Poursuivre les efforts de développement de loffre locative, synonyme d'un
renouvellement régulier de population assurant un rajeunissement régulier de
la population,

< Ne pas porter atreinte aux activités agricoles en place en évitant le
classement de zones ouvertes & lurbanisation & proximité des bé@timents &
usage agricole,

< Ne pas porter préjudice a la qualité du cadre de vie : les zones sensibles du
point de vue paysager, écologique ou historigue ne devront pas faire l'objet
de classement en zones consiructibles (zone N du PLU et des cartes
comimunales, méme si dans le cadre des cartes communales on ne peut
interdire la création de batiments agricoles dans ces zones ...).
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2 -Favoriser la perennité de l'activité agricole,
encore trés présente sur ie territoire communautaire :

En 2000, le ferritoire communautaire accueillait encore prés de 180 siéges
d'exploitation et 11% des actifs du territeire communautaire travaillaient pour le secteur
« Agriculture » en 1999.

La plupart des exploitations ont des productions de type polyculture élevage.

Trés peu de ces activités relévent du régime des installations classées néanmoins la
Commission souhaite :

< limiter les risques de conflits entre les usages résidentiels et agricoles de
lespace en limitant les développements urbains aux abords des exploitations
existantes,

T mais également ne pas porter atteinte d leur pérennité, d leurs possibilités de
développements, ou d leur éventuelle reprise par des jeunes.

C'est pourquoi le développement urbain prévu par chaque commune devra tenir compte
des exploitations agricoles en place.

Depuis mai 2002, une partie du territoire communautaire est inscrite dans la Zone
d'Appellation d'Origine Controlée (AOC) Noix du Périgord.

C'est pourquoi le développement urbain prévu au niveau des communes inscrites dans
la zone AOC devra éviter une remise en cause trop conséquente des surfaces exploitées en
noyeraies.
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3 - Favoriser Ia dynamique économique
du territeire communautaire :

Le territoire communautaire est desservi et traversé par deux axes d'intéré:
départemental voir méme interrégional : la RD 939 (reliant Angouléme - Périgueusx) et la RD
675 (reliant Brantdme et Nontren).

Des activités se sont implantées le long de cet axe, bénéficiant ainsi d'un effet vitrine,
Quatre communes sont traversées par la RD 939, mais ces dernieres n'ont pas bénéficié de la
méme maniére de cet « atout » :

Brantéme accueille en entrée Nord de son agglomération, au carrefour des RD 939 et
675, la zone économique de Font-Venddome. Cette derniére regroupe plusieurs
activités ainsi que la déchetterie,

- Valeuil regroupe un tissu d'activités implantées le long de cet axe. Il ne s'est pas
formé de véritable zone économique. Les activités se sont implantées au coup par
coup, sans réelle cohérence, chacune bénéficiant d'un acces direct sur cet axe au
trafic important (7500 véhicules par jour en 2002).

- Sencenac-FPuy-de-Fourches n'accueille sur son territoire qu'un petit frongon de la RD
939. Cette derniére passe au pied du coteau ol s'est développé le bourg de Puy-de-
Fourches. Ce site est peu favorable & limplantation d'activités. Seule une activité
artisanale s'y est implantée,

- E¥ Biras accueille aujourd'hui une zone d'activités qui est cours de développement : la

zone économique de la Gare.

La commission souhaite permettre ['implantation de nouvelles activités économiques
sur son territoire. Elle a choisi de privilégier cet accueil sur 3 sites :

<~ BRANTOME : /a commission souhaite le développement de la zone économigue de
Font-Vendéme implantée au carrefour de la RD 939 et Ja RD 675. Pour Ila
commission c'est la « zone » d privilégier car elle regroupe les atouts les plus
favorables.

" VALEVIL : /a commission souhaite également permetire [implantation
dactivités sur cette commune aux abords de la RD 939. Il ne sagit plus de
poursuivre le développement anarchigue rencontré ces derniéres décennies,
multipliant les sorties directes sur la route départementale, mais de créer une
véritable zone dactivités,

Le site retenu est celui situé aux abords de la coopérative et du restaurant
routier «Le Gergovie ». Cette future zone économigue bénéficiera de laccés
sécurisé déja aménagé.

< BIRAS : La commission souhaite pouvoir étendre le site d larriére de la zone
ex/stante.

Les RD 675 et 939 sont des voies classées & grande circulation. L'article L 111.1.4 du
code de l'urbanisme oblige le respect d'un recul de 75 métres de part et d'autres de ces voies en
dehors des espaces urbanisés pour toute nouvelle construction ou installation.
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Ce recul pourra &tre réduit dés lors qu'une étude attestant de la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architeciurale ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages est réalisée.

Péles de développement économigue reconnus d'intérét communauiaire

ANGOULEME NONTRON
60 KM g » f @ C@flﬂfPA GNAC N
RD 675L ® CONDAT /A
Brantome :
»  Zone économique
;‘ | de Font-Vendome
(B .
rof {p-—\ ety & développer
{ '

b 4
Valeuil : zone * ™
économique &
' crder

4 : Biras : R
Ty 4 Zone de la Garekd P,
L Mo , \ AGONAC
@ s  adévelopper
‘t 2, e
LISLE Y
RD 939

ST V. - PERIGUEUX ETSON
- kilométres ' A GGLOM ‘t RATI ON

@® Psles économiques environnants existants
€ Zone économique a créer ou & développer

Source : SESAER - 10/2004 - choix retenus lors de la réunion de
la commission communautaire du 13 septembre 2004,

Rappels :

Ce type d'études a été mené afin de réduire la marge de recul de 75 métres & 25 métres
sur la zone économique de Biras, la zone de la Gare.

Si les communes de Valeuil et de Brantéme souhaitent également réduire cette marge de
recul, des études devront €tre menées :

< dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme de Brantéme d'une part,

< et au moment du dépdt du permis de construire ou de lotir en ce gui concerne fa
commune de Valeuil,

sans gquoi les nouvelles installations et les constructions devront respecter le recul
réglementaire par rapport d laxe des RD 939 et 675.
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Le terrifoire communautaire, et surtout les communes implantées eaux aberds de la
vallée de la Dronne, dispesent d'ur potentiel touristigue nen négligeable (monuments
historiques, site remarquable, présence de structures d'accueil - campings, hdtels, gites,
chambres d'hétes, sentiers pédestres balisés, .. ).

Brantdme et Bourdeilles ont lancé une réflexion dans le cadre des « Sites majeurs
d'Aquitaine » (réflexion avec le Conseil régional) afin de définir les moyens a mettre en ceuvre
pour valoriser leur patrimoine. Cette réflexion a pour but de développer la fréquentation
touristiqgue mais également accroitre les retombées économiques sur l'ensemble du territoire
communautaire. '

Par rapport & l'activité touristiqgue et & son développement, la commission est assez
ouverte car c'est une activité non négligeable du territoire, méme si elle reste saisonniére.
Elle souhaite :

T gque les conclusions et les propositions dinterventions de léfude « Sites majeurs »
puissent éfre intégrées aux documents d'urbanisme (emplacements réservés dans le
cadre des PLU, droit de préemption dans le cadre des cartes communales, ...),

T gue les projets de développement urbain des communes sintégrent dans une
démarche de préservation de la qualité environnementale, écologigue, paysagére et
architecturale du territoire du Brantémois, et plus particuliérement sur des sites
frés sensibles comme celui de la Vallée de La Dronne, les abords du patrimoine
architectural de gqualité relevé dans les diagnostics territoriaux, les vallées du
terrifoire, ...efc.
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4 - Préserver et mevire en valeur le cadre de vie

Le territoire communautaire présente dans l'ensembie un cadre de vie agréable, lié &
la fois @ son relief et son paysage, & la présence de nombreux espaces beisés, de cours
d'eau, & un patrimoine bati de qualité, .., ete.

Autant d'éléments qu'il est souhaitable de préserver et de meftre en valeur.

La commission souhaite que les projets de développement urbain proposés dans les
différents documents d'urbanisme communaus :

T sintegrent aux paysages naturels et urbains : préservent les sites reconnus comme
Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistigue et Floristique (ZNIEFF), les Zones
dIntérét Communautaire pour les Oiseaux (ZICO), les projets de zones Natura 2000,
ou de sites présentant un intérét écologigue et ou paysager mais nayant pas fait
fobjet de classification particuliére,

< nengendrent pas un arrachage intempestif despaces boisés participant trés
largement @ la richesse paysagére du territoire: la commission soppose d tout
nouveau défrichement d'espace boisé (sauf dans le cadre de lexploitation forestiére)

I/ est également rappel€ d titre d'information que le défrichement d'un espace boisé
sur une pente de plus de 15% sera systématiquement refusé par les services de la
Direction Départementale de [Agriculture et de Ja Forét.

< nengendrent pas la disparition de noyeraies, éléments participant d lidentité du
territoire, et protégés dans le cadre du classement dune partie du territoire en Zone
dAppellation d'Origine Coniréolée Noix du Périgord depuis 2002 (Les projets de
cartes communales et de Plans Locaux d'Urbanisme doivent recevoir laval des
services de [TNAO ou ['Institut National des Appellations d'Origine).

< respectent les sites dintérét archéologiques et historigues :

= les sitfes archéologiques apparaiiront sur les plans de zonage des cartes
communales et du PLU afin que les pétitionnaires soient avertis des sites déja
recensés par les services de la DRAC ou Direction Régionale des Affaires
Culturelles.

" Jes périmétres de protection des Monuments historigques apparaftront sur les
plans des servitudes d'utilité publigue des deux types de documents,...

o ne remettent pas en cause les sentiers classés au Plan départemental des
itinéraires de promenades et de randonnées,

< assurent la préservation et la mise en valeur du patrimoine ba@ti traditionnel, ...
efc:

®  Des préconisations architecturales seront dictées dans le réglement du Plan
Local d'Urbanisme pour les constructions nouvelles et les réhabilitations.

B Au niveau des cartes communales il n'existe pas de réglement spécifigue d la
commune. Néanmoins le réglement national durbanisme indigue que les
constructions doivent sintégrer aux lieux environnants. Le service instructeur
pourra alors sappuyer sur les éléments du rapport de présentation pour édicter
quelgues régles spécifigues...
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5 - Prendre en compte les risques naturels prévisibles

Deux risques naturels prévisibles sont aujourd'hui recensés sur le territoire du
Brantémois :
- le risque inondation aux abords de la Dronne qui a fait l'objet d'un atlas
recensant les secteurs & risques,

- les risques liés aux phénoménes de « retrait-gonflement » des sols argileux
faisant I'objet d'un Plan de Prévention des Risques (pas encore approuvé).

La commission souhaite que ces deux types de risques soient pris en compte dans le
cadre des documents d'urbanisme :
T De maniére synthétigue, les zones inondables ne pourront pas :
®  accueillir de nouvelles constructions a usage d'habitation.
8 seule [adaptation de constructions existantes, sous certaines conditions,
pourra étre tolérée.

T Les zones argileuses ne peuvent faire lobjet d'une inconstructibilité totale.

Néanmoins, lattention des pétitionnaires devra bien étre attirée. Des précautions
devront éfre prises lors de [établissement de nouvelles constructions ou méme
dextensions de constructions existantes.

Des investigations et des sondages doivent éfre menées avant la définition de tout projet
de construction.
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2 — LES QRIENTATIONS DE LA CARTE COMMUNALE DE SAINT=-JULIEN
DE BOURDEILLES

o Accueillic une population. garante du maintien de la dynamiaue locale et cohérente avec
le niveau déguipement existant et projeré..

La commune souhaite relancer I’accueil de nouveaux logements et donc de nouveaux
habitants sur son territoire. Elle projette un accueil sur son territoire d’environ 2 nouveaux logements
en moyenne par an d’ici 2015-2020 (soit entre 20 et 30 logements complémentaires, et soit entre +50 et
+75 habitants complémentaires), soit un rythme moyen de constructions supérieur & celui que la
commune a connu depuis ces 10 derniéres années.

Avec cet objectif, la commune souhaite ...

v’ .. Refrouver une évolution démographique positive,

v' .. Favoriser [linstallation de nouveaux foyers afin de rajeunir la population
communale,

v .. Favoriser limplantation de résidences principales aux abords du bourg : en
effet, une part importante et croissante des logements de la commune sont
aujourdhui occupés par des résidants secondaires et d temps partiel, ce qui
ne favorise pas la vie communale...

v' .. Tout en restant en cohérence avec le contexte communal et en préservant
son identité et la qualité de son cadre de vie (petite commune rurale, agricole,
densité peu élevée, ...)

o Recenirer le développement urbain aux abords du bourg :

Ce choix permet :
v’ dune part daffirmer le réle « centralisateur » du bourg,
V' de pérenniser voir récréer une vie Jocale,

v déviter un mitage du territoire qui aboutirait @ des dysfonctionnements
urbains et technigues,

v’ de mieux préserver les espaces sensibles environnants (espaces boisés,
espaces agricoles, mais également espaces sensibles liés d la présence sur la
commune du captage d'eau potable des Quatre Fonts, source utilisée dans le
cadre de la distribution de l'eau potable sur la commune),

v’ déviter une remise en cause de lexploitation agricole sur le secteur du
Rudeau.

o Adapier les éguipements collectifs au niveau de population actuelle et projetée :

L’augmentation programmée du nombre d’habitants risque d’accroitre les besoins déja
exprimés en terme d’équipements, et notamment ceux concernant les besoins en terme
d’assainissement.

Il est préw de raccorder quelgues constructions du bourg d un réseau de collecte
des eaux usées, ces derniéres ne disposant pas d'espaces suffisants pour metifre en place
des sysvemes d'assainissement autonomes confories aux hormes en vigueur.
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o Préserver le cadre de vie et respecter les contraintes supra-communales :

L’extension de urbanisation est orgenisée de manidre :

v a éviter toute nuisance ou dégradation de la gualité des milieux naturels
(espaces boisés, vallées, ..),

v’ dvaloriser lespace urbain (protection des secteurs de jardins, de parcs..),

v’ d limiter les développements de [urbanisation dans les secteurs sensibles
implantés autour du captage d'eau potable des Quatre Fonts, notamment sur
le secteur de Barneui/ gui surplombe ce captage,

v’ dne pas porter préjudice aux activités et terres agricoles environnantes,

v’ d ne pas porter atteinte aux massifs boisés de la commune qui participe
largement d la qualité du cadre de vie de ses habitants...

Les choix communaux prennent en compte les servitudes d’utilité publique et toutes les
précautions exigées visant la protection de I’environnement au sens large (périmétres de protection
relatifs aux bétiments agricoles et au capiage d’eau potable, impacts sur le paysage, ...).

o Permetire le confortemeni de loffre d'accueil fouristigue et de loisirs :

Le Nord du bourg fait actuellement lobjet d'un projet de « village vacances» dune
capacité modérée. Ce projet situé a proximité du bourg devrait permetire détoffer les
capacités daccueil touristigue du Brantdmois.

(Voir carte du projet communal page suivanie)
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3 - L ORGANISATION PROJETEE DU BOURG ET SES JUSTIFICATIONS

N I T fag smrrgated (Fre Foviiiee
FEIE CHITE di prejel G Saiig

o Choix des secteurs d'extension urbaine :

Apres analyse des potentiels d’urbanisation, des besoins réels et des contraintes existantes, le
développement urbain de la commune s’oriente vers un étoffement prioritaire du centre bourg (en
parties Nord, Est, et Ouest du centre urbain existant).

Le développement a privilégié les abords du bourg afin de :

' Ne pas porter atteinte d lactivité agricole en place sur le village de Rudeau,

' Préserver les espaces de parcs et jardins qui participent d la qualité du cadre
de vie du bourg. On évitera ainsi de porter atteinte au caractére rural du
centre bourg,

v’ Permetire un rééquilibrage l'espace urbain, sans porter atteinte aux espaces
naturels présentant un intérét paysager et ou écologique, sans porter atteinte
au parrimoine architectural et d leurs abords, .. eftc.

o Cohérence enire le projet daccueil de population et le dimensionnement des secteurs
potentiellernent constructibles.

A Phorizon 2015-2020, il est prévu d’accueillir entre 20 et 30 nouvelles constructions.

6,4 ha seront disponibles en zones de constructibilité au niveau du bourg : soit une vingtaine
de conmstructions potentielles (en effet, la densité ne pourra étre beaucoup plus importante car les
terrains « & btir » devront permettre Pinstallation d’un systéme d’assainissement non collectif aux
normes et respectant les distances par rapport aux limites voisines et aux constructions),

La surface totale ouverte 4 I'urbanisation (7,2 ha) est 1égérement supérieure au besoin si on
estime une surface moyenne par logement de 1500 & 2000 m?. Néanmoins, elle permet d’anticiper une
rétention fonciére probable et généralement assez importante en milieu rural (taux de rétention estimé
entre 1,5 et 2).

° Cohérence entre le zonage dassainissement et le projet

Les secteurs destinés & accueillir 'urbanisation future seront desservis par tous les réseaux a
I’exception du réseau de collecte des eaux usées.

En effet, I’assainissement des nouvelles constructions devra &tre assuré par des systémes non
collectifs comme c’est le cas actuellement pour ’ensemble des constructions existantes sur la
commune.

La commune n’a pas souhaité la mise en place d’un réseau de collecte des eaux usées
car les constructions disposent trés majoritairement de surfaces suffisantes pour mettre en
place des systémes non collectifs aux normes.
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o Préservation dun cadre de vie de cualité

La qualité de cadre de vie du bourg est notamment liée & la présence d’écrins végétaux (zones
de parcs et jardins au cceur de bourg) mais également la présence en toile de fond des franges
boisées...

En préservant ces espaces, la carie communale va dans le sens de la valorisation de
ce cadre de vie.

4 — UN VILLAGE LE GEREMENT CONFORTE : BARNEUIL

Ce village est composé d’un noyau historique qui a connu un développement a I’époque
contemporaine assez important en partie Est et Ouest. Ce développement contemporain a laissé
quelques poches non urbanisées.

La délimitation de la zone constructible a été volontairement assez resserrée autour des poles
urbanisés contemporains existants de maniére 3 ne laisser des possibilités de développement urbain
qu’au niveau des parcelles libres. Il n’est pas question de repousser les limites de ce village.
L’étoffement de ce village devrait permettre d’accueillir un potentiel de 2 nouvelles constructions.

Cet etoffement s’est limité 4 la partie Nord de la voie de desserte du village de maniére & limiter
les impacts sur la source des Quatre Fonts implantée en contrebas du village. La partie ancienne du
village a également été sortie de la zone constructible afin d’empécher la création de nouvelles
constructions qui pourraient dénaturer le ceeur de ce village présentant des caractéristiques
architecturales intéressantes.

L’assainissement des eaux usées issues des nouvelles constructions devra étre assurée par un
systeme autonome (comme prévu dans le schéma d’assainissement).

5 — « LES CHAUMES DU BOST » : UN DEVELOPPEMENT URBAIN
LIMITE CORRESPONDANT A L’ IMPLANTATION D’EQUIPEMENTS A
VOCATION TOQURITIQUE ET DE LOISIRS :

Le Nord du village de Saint-Julien de Bourdeilles, « Les Chaumes du Bost » fait aujourd’hui
’objet d’un projet de création de village vacances. Ce dernier s’étend sur une surface de prés de 6 ha
environ, en partie boisée. Il doit accueillir un village comprenant 6 habitations légéres de loisirs
(HLL), un camping de 6 emplacements, une piscine et un terrain de sports ainsi que des batiments
destinés a la gestion de I’ensemble (sanitaires, salle de repas, ...).

Ce site :

v’ fera [objet dune urbanisation limitée et ciblée d des installations & vocation
touristigue et de loisirs. I/ est hors de question dy accueillir des constructions d usage
dhabitation ¢ moins quelles ne soient lides au fonctionnement de la structure (par
exemple : maison de direction, gardiennage).

v son assainissement se fera dune maniére autonome (comme prévu dans le schéma
dassainissement).

v Laménagement de la zone devra veiller ¢ ne pas défricher de maniére intempestive
les espaces boisés compris sur ce site,

v Et enfin [aménagement de ce site devra éviter les mouvements intempestifs de
ferrain.
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CHAPITRE ITI
INCIDENCES DE LA CARTE COMMUNALE

SUR L’ENVIRONNEMENT
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